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Tenho a honra de submeter a eclevada apreciagdo e deliberagdo dessa inclita Assembleia
Legislativa, nos termos do art. 65, caput, inciso III, da Constitui¢io do Estado, o anexo Projeto de Lei que
“Autoriza o Poder Executivo a permutar imével com o municipio de Espigdo do Oeste e da outras
providéncias.”. .

Nobres Parlamentares, a matéria ora proposta visa proceder a autorizagdo de permuta de

77 imoveis, sendo um de propriedade do estado de Rondonia, da antiga Defensoria Publica do Estado de

Rondénia - DPE-RO, situado na Av. Rio Grande do Sul, bairro Vista Alegre, no municipio de Espigdo do

Oeste, matricula n° 6.406, ¢ o outro de propriedade do municipio de Espigdo do Oeste, localizado na Rua

Alagoas, bairro Centro, matricula n° 12.595, com o objetivo de possibilitar que a Defensoria Publica Estadual

construa um novo prédio obedecendo o padréo de constru¢io que vem adotando em todo o estado, permitindo
um melhor atendimento a populagdo hipossuficiente que carece de assisténcia juridica estatal.

E importante destacar que o imovel afetado a Defensoria Publica foi objeto de estudo técnico
pela Diretoria da DPE-RO, o qual apontou que mesmo que houvesse uma reforma e ampliagdo, a area total
permaneceria insuficiente para garantir condigdes adequadas de trabalho, especialmente considerando o
aumento de servidores e a demanda crescente de atendimentos. Além disso, as patologias estruturais
identificadas, como infiltragdes, degradagdo de revestimentos, falhas elétricas, hidraulicas e a inexisténcia de
sistema adequado de combate a incéndios, indicam que a manutengdo do edificio em uso demandaria
investimentos elevados, que poderiam superar os custos de uma nova constru¢ao.

Esclareco que o estudo técnico concluiu pela inviabilidade de sua utilizacdo para a construcio
da nova sede, essa conclusdo se deve a inadequacdo das limitagdes dimensionais do terreno e da edificacio,
~—além da impossibilidade de adaptagfio ao projeto padrdo desenvolvido pela institui¢do. Diante desse cenério,
surgiu a possibilidade de realizar uma permuta com um imével do municipio de Espigdo do Oeste, que atende

as especificagdes necessarias para o projeto padrio de construgdo da Defensoria Pablica.

Outrossim, € importante destacar que a Lei Municipal n® 2.773, de 26 de fevereiro de
2024, aprovada pela Camara Municipal de Espigio do Oeste, autoriza formalmente a ermuta do imével
p 0 ps p1g ; ! :
pertencente ao municipio, sem a necessidade de compensacéo financeira, dado o interesse matuo das partes.

Ademais, importa registrar que a presente permuta, atende as regras constantes na Lei Estadual
n° 5.092, de 24 de agosto de 2021, quanto alienag¢io de iméveis estaduais, prevendo os seguintes critérios em
seus art. 43 e art. 45, in verbis:

Art. 43. A alienagdo de bens iméveis da Administragio Plblica Estadual, subordinada a existéncia de

interesse plblico devidamente justificado, dependera de autorizagdo legislativa para Orgdos da

Administracio Direta e Entidades Autérquicas, Fundacionais e Paraestatais, bem como de avaliacéio
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precipuas da administragio, conforme interesse pablico, cuja necessidades de instalacdo e localizag¢ido
condicionem a sua escolha.

§ 1° Os iméveis permutados ndo poderdo ser utilizados para fins de residéncias funcionais, exceto nos
casos de residéncias de caréter obrigatério.

§ 2° Na permuta, sempre que houver condi¢des de competitividade, deverdo ser observados 0s
procedimentos licitatérios dispostos em lei.

Do mesmo modo, no tocante exigéncia de licitacdo nas alienagbes de bens iméveis na
Administragdo Publica, a Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, traz a hipétese de dispensa de
licitagdo na modalidade leildo especificamente em relagdo as permutas, conforme previsdo no art. 76, caput,

€ 99,

inciso I, na alinea “c”:

Art. 76. A alienagio de bens da Administracio Publica, subordinada & existéncia de interesse piiblico
devidamente justificado, ser4 precedida de avaliaciio e obedecera as seguintes normas:

I - tratando-se de bens iméveis, inclusive og pertencentes as autarquias e as fundagdes,
exigird autorizagio legislativa e depender4 de licitagdo na modalidade leildo, dispensada a realizacio
de licitagio nos casos de:

¢) permuta por outros imdveis que atendam aos requisitos relacionados as finalidades precipuas da

— Administragio, desde que a diferenca apurada nio ultrapasse a metade do valor do imoével que ser

N

ofertado pela Unido, segundo avaliagdo prévia, e ocorra a torna de valores, sempre que for o caso;

Por fim, importante mencionar que a permuta proposta surge como a solugdo mais vidvel e
adequada visando garantir a continuidade e o aperfeicoamento das atividades da DPE/RO no municipio de
Espigdo do Oeste, proporcionando uma infraestrutura digna e compativel com as necessidades institucionais e
da populagio atendida.

Certo de poder contar com a elevada compreensdo de Vossas Exceléncias e, consequentemente,

com a aprovagdo do presente Projeto de Lei, antecipo meus sinceros agradecimentos, sullS revendo-me com
distinta consideracio e especial estima. S
A
7
MARCOS JOSE ROCHA DOS SANTOS \ F
Governador &%‘% > .
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\ @ii ., § Documento assinado eletronicamente por Marcos José Rocha dos Santos, Governador, em
;"ffi‘;m‘; fﬂ 04/08/2025, as 18:47, conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
eletranica §§ 12 e 29, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

S A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEl, informando o cédigo
verificador 0058681843 ¢ o cédigo CRC AAD57553.

Referéncia: Caso responda esta Mensagem, indicar expressamente o Processo n2 0064.003821/2023-58 SEI n® 0058681843
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PROJETO DE LEI DE 4 DE AGOSTO DE 2025.

Autoriza o Poder Executivo a permutar imével
com o municipio de Espigdo do Oeste e d outras
providéncias.

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DECRETA:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a permutar o imével situado na Av. Rio Grande do

Sul, bairro Vista Alegre, Setor 04, Quadra 07, Lote 02-A, com 4rea de 330,55m? (trezentos e trinta metros e

~ cinquenta e cinco centimetros quadrados), matriculado sob o n° 6.406, de propriedade da Defensoria Piblica

do Estado de Rondénia, com o imével situado na Rua Alagoas, bairro Centro, Setor 04, Quadra 06, Lote 03,

com area de 1.263,79m? (mil duzentos e sessenta e trés metros quadrados ¢ setenta ¢ nove decimetros
quadrados), matriculado sob o n° 12.595, de propriedade do municipio de Espigdo do Oeste.

Art. 2° Fica autorizada a desafetagdo do imével matriculado sob o n° 6.406, de propriedade do
estado de Rondbnia, registrado no Registro de Iméveis da Comarca de Espigdo do Oeste.

Art. 3° A permuta de que trata esta Lei processar-se-a de igual para igual, independentemente
da avaliagdo dos iméveis, sendo que ndo cabera ao estado de Ronddnia oy ao municipio de Espigéo do Oeste
0 pagamento de qualquer diferenca ou 6nus, em virtude do interesse de ambas as partes na referida permuta.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac¢io.

&ifﬁ B | Documento assinado eletronicamente por Marcos José Rocha dos Santos, Governador, em
N ;f:.mw; @ 04/08/2025, as 18:47, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
j eletroniea §§ 12 e 2¢, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

Aot A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEl, informando o codigo
verificador 0058655347 e o codigo CRC E46A5939.

Referéncia: Caso responda este Projeto de Lei, indicar expressamente o Processo n2 0064.003821/2023-58 SEI n2 0058655347
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Procuradoria Geral do Estado - PGE
Procuradoria de Patriménio Imobilirio - PGE-PPI

Parecer n°® 25/2024/PGE-PPI

REFERENCIA: Proc. Administrativo ne 0064.003821/2023-58
INTERESSADO: Secretaria Estadual de Patriménio e Regularizacio Fundiria - SEPAT

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO. ALIENACAO DE BENS PUBLICOS ESTADUAIS. PERMUTA DE IMOVEIS
ENTRE DEFENSORIA PUBLICA E MUNICIPIO. LEI DE LICITACOES. LEI ESTADUAL Ne 5.092/2021. LEI Ne
2.773/2024. POSSIBILIDADE. REQUISITOS.

| - RELATORIO

1. Trata-se de consulta encaminhada pela Secretaria Estadual de Patriménio e Regularizacdo
Fundidria (SEPAT), por intermédio do Oficio 4772 (0053475753), sobre a possibilidade juridica de permuta
entre dois iméveis: um de propriedade da Defensoria Publica do Estado de Rondénia, situado na Av. Rio
Grande do Sul, Bairro Vista Alegre, no Municipio de Espigdo do Oeste (matricula n.2 6406 ID 0046874387),
e outro de propriedade do Municipio de Espigdo do Oeste, localizado na Rua Alagoas, Centro (matricula
n.2 12.595 ID 0046874608).

2 O imdvel pertencente & Defensoria Publica foi objeto de estudo técnico pela Diretoria de
Engenharia, conforme Oficio n.°1/2023/SIAE-GAB/DPERO (0042091016), que concluiu pela inviabilidade
de sua utilizag3o para a construcdo da nova sede, devido 3 inadequacdo das dimensdes do lote. Com isso,
vislumbrou-se a possibilidade de permuta com o imdvel do Municipio, que possui as especificagdes
adequadas ao projeto padrio de construcdo da Defensoria.

3. O pleito de permuta foi formalizado pela Lei n.2 2.773/2024 (0046875176), do Municipio
de Espigdo do Oeste, autorizando a troca dos imdveis sem necessidade de compensagdo financeira,
considerando o interesse de ambas as partes.

4, Os autos foram encaminhados a esta Procuradoria para analise e emissio de parecer
juridico sobre a viabilidade da permuta.

5. E o relatério.

Il - ESPECIE DE MANIFESTACAO JURIDICA

6. Com fulcro na Resolugio ne 08/2019/PGE/RO/2019/PGE-GAB (Publicada no DOE de
11/07/2019), da Procuradoria Geral do Estado de Rondédnia, entende-se que é cabivel a espécie a
manifestacdo por meio de Parecer, como se vé pela norma abaixo:

Art. 72 O parecer deverd ser elaborado como resultado de estudos e andlises juridicas de naturezq
complexa que exijam aprofundamento, como também para responder consultas que exijam a
demonstracdo do raciocinio Jjuridico e o seu desenvolvimento.



7. Levando em consideracdo que 0 imével, pertencente a Defensoria Publica de Rondénia,
objeto de permuta, n3o supera o valor de R$500.000,00 (quinhentos mil reais), conforme Laudo de
Avaliacdo - Defensoria Publica (0050181152), dispensa-se de prévia aprovacao dp Parecer pelo
Procurador Geral do Estado, nos termos do art. 82, §39, da Resolucdo PGE n® 08/2019 e Portaria n® 352
de 05 de agosto de 2024.

8. Assim, passo a consultoria juridica.

Il - FEUNDAMENTACAO

9. Inicialmente, cumpre ressaltar que este parecer restringe-se a aspectos juridicos relativos a
regularidade procedimental e ao atendimento dos principios e legislagao de regéncia, abstendo-se esta
Procuradoria quanto aos aspectos técnicos, econdmicos, financeiros, cadastrais e aqueles que exigem o
exercicio da competéncia e discricionariedade do gestor.

10. No mais, 0 presente parecer n3o se destina a analisar a conveniéncia e a oportunidade de
atos de decisdo do gestor, pois a andlise do mérito é de Unica e exclusiva responsabilidade do
Administrador Publico.

1.1 - BENS PUBLICOS

11, O primeiro aspecto que deve nortear a conduta do Administrador serd a observancia dos
principios basilares do direito administrativo (moralidade, impessoalidade, legalidade, finalidade,
publicidade, eficiéncia, protecdo ao interesse publico, dentre outros).

s E, no caso em tela, o interesse publico é a prote¢do do patrimonio da Administragao. Para
se obter esta almejada prote¢do, necessaria a observancia da legislagdo aplicavel a espécie.

13. Para adentrar neste tema, imperioso sobrescrever, preliminarmente, mesmo que de forma
resumida, as classes de bens publicos.

14. O regramento legal dos bens publicos é previsto pelos artigos 98 e seguintes do Codigo
Civil Brasileiro:

Art. 98. Séo publicos os bens do dominio nacional pertencentes ds pessoas juridicas de direito
publico interno; todos os outros sdo particulares, seja qual for a pessoa a que pertencerem.

N—r
Art. 99. Séo bens publicos:
| - os de uso comum do povo, tais como rios, mares, estradas, ruas e pragas;

II - os de uso especial, tais como edificios ou terrenos destinados a servigo ou estabelecimento da
administragdo federal, estadual, territorial ou municipal, inclusive os de suas autarquias;

Il - os dominicais, que constituem o patriménio das pessoas juridicas de direito pablico, como objeto
de direito pessoal, ou real, de cada uma dessas entidades.

Pardgrafo tnico. Né&o dispondo a lei em contrdrio, consideram-se dominicais 0s bens pertencentes s
pessoas juridicas de direito publico a que se tenha dado estrutura de direito privado.

Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo e 0s de uso especial séo inaliendveis, enquanto
conservarem a sua qualificacéo, na forma que a lei determinar.

Art. 101. Os bens publicos dominicais podem ser alienados, observadas as exigéncias da lei.

15. A doutrina tradicional classifica os bens publicos em trés classes principais: bens de uso
comum do povo, bens de uso especial bens dominicais;

16. Os de uso comum sdo aqueles que podem ser desfrutados pela populagdo, como, por
exemplo, os logradouros publicos em geral, pelos quais qualquer do povo pode circular e usufruir.

17! Os bens de uso especial compreendem as edificacBes a que a Administracdo destina a
instalacdo de servigos publicos ou administrativos.



18. Sdo dominicais os bens que ainda ndo foram afetados a uma destinacdo; s3o os chamados
bens disponiveis.

19, Percebe-se que o traco distintivo entre as classes de bens publicos reside na existéncia de
afetacdo ou desafetacdo. Os dois primeiros est3o afetados a uma utilidade publica, enquanto que os bens
dominicais ndo tém afetagdo sendo, pois, alienveis.

20. Somente o0s bens desafetados sdo aliendveis, tendo em vista o principio da
indisponibilidade do patriménio publico, que se reflete na existéncia de um regime juridico protetivo
especial, segundo o qual os bens publicos, quando afetados 3 finalidade de interesse publico, s3o
inaliendveis, impenhordveis, imprescritiveis e inoneraveis.

21. Assim, quando, discricionariamente, o Administrador entende por n3o utilizar os bens
imoveis para a realizacdo de servi¢os publicos ou administrativos, procede-se a desafetacdo dos referidos
bens, tornando-os, repita-se, alienaveis, com fulcro no artigo 101 do Cdédigo Civil acima transcrito;

22, Esclarece Meirelles que:

O dominio patrimonial do Estado sobre seus bens é direito de propriedade, mas direito de
propriedade publica, sujeito a um regime administrativo especial. A esse regime subordinam-se
todos os bens das pessoas administrativas, assim considerados bens publicos e, como tuis, regidos
pelo Direito Publico, embora supletivamente se Ihes apliquem algumas regras da propriedade
privada. Mas advirta-se que as normas civis ndo regem o dominio publico; suprem, apenas, as
omissées das leis administrativas. (MEIRELLES, Hely Lopes. Direito Administrativo Brasileiro, 28.ed.
S&o Paulo: Malheiros, 2003. p.487.)

23: Posto isto, os bens sero afetados pelo gestor em observancia ao interesse publico.

24, Lembremos que alienagdo, qualquer que seja sua espécie, requer transferéncia de
dominio, algo que se verifica na doagdo e permuta.

25. Cumpre salientar que a alienagdo é um termo genérico que abarca a compfg
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doagdo, permuta, usufruto e outras formas de disposicdo do bem. i
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26. E cedico que, em regra, os bens publicos s3o afetados e geridos pela prépria pessoa
juridica de direito publico interno a qual pertencem, sendo sua utilizagdo por terceiros forma excepcional,
seja por entidades publicas ou privadas.

27, Consoante ensina Di Pietro, "os bens publicos das trés modalidades previstas no art. 99 do
Cddigo Civil - de uso comum, de uso especial e dominical - podem ser utilizados pela pessoa Juridica de
direito publico que detém g sua titularidade ou por outros entes publicos aos quais sejam cedidos, ou
ainda, por particulares" (DI PIETRO, Maria Sylvia Zanella. Direito Administrativo. 32. ed. Rio de Janeiro:
Forense, 2019, pdg. 869).

28. Tal utilizagdo pode ser (i) comum, quando hd sua utilizagdo por toda a coletividade, sem
discriminagdo especifica, (ii) especial, por meio do qual os individuos sujeitam-se ao consentimento
estatal para uso privativo, ou (iii) compartilhada, por meio de um ajuste envolvendo o Poder Publico e o
particular, com ou sem cobranga do preco pela utilizagdo do bem.

29. Nas palavras de José dos Santos Carvalho Filho, a "alienacdo de bens publicos é a
transferéncia de sua propriedade terceiros, quando hd interesse publico na transferéncia e desde que
observadas as normas legais pertinentes” (CARVALHO FILHO, 2014, oM i

30. A alienagdo de bens publicos pode ser conferida de diversas formas, a citar: "venda,
doagdo, dacdo em bagamento, permuta, investidura ou alienagdo por investidura, legitimagdo de posse
Oou concessao de dominio" (BERNARDI, 2011, p. 78).




31. Ao regular o disposto no art. 37, XXI, da Constituicdo Federal, sobre a alienagao de bens da
Administracdo Publica, a nova Lei de Licitagdes n? 14.133/21 trouxe um regramento muito semelhante
ao que ja vinha sendo aplicdvel pelo ordenamento juridico, pontuando poucas alteragdes no seu art. 76,
que assim rege:

Art. 76. A alienacdo de bens da Administracdo Publica, subordinada & existéncia de interesse publico
devidamente justificado, serd precedida de avaliagéio e obedecerd ds seguintes normas:

| - tratando-se de bens imdveis, inclusive os pertencentes ds autarquias e dgs fundagBes, exigird
autorizagdo legislativa e dependerd de licitacdo na modalidade leildo, dispensada a realizagdo de
licitacdo nos casos de: [...]

c) permuta por outros iméveis que atendam dos requisitos relacionados as finalidades precipuas da
Administracéo, desde que a diferenca apurada ndo ultrapasse a metade do valor do imdvel que serd
ofertado pela Uniédo, seqgundo agvaliacdo prévia, e ocorra a torna de valores, sempre que for 0 caso;

32 De um modo geral, podemos resumir 0s requisitos gerais da Lei
forma:
(a) interesse publico devidamente justificado;
(b) autorizagdo legislativa;
(c) avaliagdo prévia; e
(d) licitagdo na modalidade leilio, ressalvadas as hipdteses de licitagao—
dispensada.
33. N5o obstante, ndo se pode olvidar que para viabilizar a alienacdo de determinado bem de

uso comum ou de uso especial, também ¢ necessaria_legislacdo ou ato administrativo especifico
promovendo sua desafetacdo, tornando-o alienavel, na forma do art. 101, do Cédigo Civil.

34, No mesmo trilhar dispde a Lei Estadual n® 5.092, de 24 de agosto de 2021, que dispde
sobre as regras para a alienagdo de imdveis estaduais, prevé os seguintes critérios no caput do art. 43, in
verbis:

Art. 43. A alienacdo de bens imdveis da Administracdo Publica Estadual, subordinada a existéncia de
interesse publico devidamente justificado, dependera de autorizacdo legislativa para Orgdos da
Administragdo Direta e Entidades Autarquicas, Fundacionais e Paraestatais, bem como de avaliagdo
prévia e de licitacdo na modalidade de concorréncia, que sera dispensada quando se tratar de:

(]

Il - permuta, por outro imovel que atenda as finalidades precipuas da Administragdo;

35. Além das regras gerais para alienagdo, especificamente quanto as permutas, a Lei Estaduai_
ne 5.092/2021 estabelece que tais alienagdes devem ser autorizadas por ato do Governador do Estado,
consoante exposto nos artigos 42 e 45:

Art. 42. A alienacéo de bens iméveis do Estado sequird as regras das legislagbes Federais sobre o
tema, dependerd de autorizagéo, mediante ato do_Governador do_Estado ou conforme sua
delegagdo. [...]

Art. 45. Podera ser autorizada a permuta de imoveis de qualquer natureza, de propriedade do
Estado, por iméveis edificados ou ndo, ou por edificagbes a construir, destinadas ao atendimento
das finalidades precipuas da administragdo, conforme interesse publico, cuja necessidades de
instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha.

§ 1° Os im6veis permutados ndo poderdo ser utilizados para fins de residéncias funcionais, exceto
nos casos de residéncias de carater obrigatorio.

§ 2° Na permuta, sempre gue houver condicBes de competitividade, deverdo ser observados 0s
procedimentos licitatorios dispostos em lei.

36. Dos citados dispositivos, é possivel extrair que o ordenamento juridico autoriza a realizagao
de permuta dos bens imoveis pela Administragdo Publica por edificacdes a construir, como se dara no
caso dos autos, desde que:

37. (a) haja interesse publico devidamente justificado, (b) autoriza¢do legislativa e do Chefe do
Poder Executivo e (c) avaliagdo prévia dos bens. Ademais, é preciso que o gestor publico se certifique de



que o futuro imével estatal atende as (d) finalidades precipuas da Administracio e que realize (e)
procedimento licitatério se houver condigbes de competitividade para fazé-lo. Além desses requisitos, é
imperioso que a (f) diferenca entre os bens n3o ultrapasse a metade do valor imovel ofertado pelo Estado
de Ronddnia, bem como que ocorra (g) a torna de valores, se for o caso.

38. Preenchidos esses requisitos, é possivel que o gestor publico formalize a permuta de bens
imoveis.
39 No presente caso, a Lei n.2 2.773/2024, aprovada

V - CONCLUSAO

40. Ante o exposto, podemos concluir pela possibilidade juridica d.;k;érmuta, entre o
imovel situado Situado na Av. Rio Grande do Sul, Bairro Vista Alegre, Setor 04, Quadra 07, Lote 02-A, com
area de 330,55 m? (trezentos e trinta metros e cinquenta e cinco centimetros quadrados), drea
- edificada 116,71 m? (cento e dezesseis metros quadrados e setenta e um decimetros quadrados),
matricula n? 6406, de propriedade da Defensoria Publica do Estado de Ronddnia e o imdvel Situado na
Rua Alagoas, Bairro Centro, Setor 04, Quadra 06, Lote 03, com area de 1.263,79 m? (mil, duzentos e
sessenta e trés metros quadrados e setenta e nove decimetros quadrados), drea edificada 249,21
m? (duzentos e quarenta e nove metros quadrados e vinte e um decimetros quadrados), matricula ne
12.595, de propriedade do Municipio de Espigdo do Oeste, ambos imdveis situados no Mmunicipio de
Espigdo do Oeste - RO, desde que preenchidos os requisitos:

a) Apresentacdo de justificativa de interesse publico (art. 43, caput, da Lei Estadual n®
5.092/2021);

b) Prévia avaliacio do imével (art. 43, caput, da Lei Estadual n® 5.092/2021);

d) Prévia autorizacdo legislativa, que autorizars a permuta do bem (art. 43, caput, da Lej
Estadual n® 5.092/2021);

e) Emissdo de Decreto pelo Chefe do Poder Executivo, autorizando a permuta do bem (art.
42, caput, da Leij Estadual n® 5.092/2021);

f) Declaracdo da autoridade competente de que o bem que ingressara ao patrimdnio
estatal atende 3 finalidade precipua da Administrac3o;

8) Realizagdo de licitacdo, caso haja condi¢des de competitividade;

h) Declarac3o da autoridade competente de que diferenca entre os bens n3o ultrapassa a
metade do valor imével ofertado pelo Estado de Rondonia; e

i) Torna de valores, se for o caso.

41. Registre-se que o presente arrazoado tem carater meramente opinativo, n3o vinculando o
Administrador Publico em sua decisdo, cabendo ao gestor a andlise de conveniéncia e oportunidade do
ato;

42, Este Parecer, em consonancia com o art. 82, §32, da Resolugdo PGE n? 08/2019 e da
Portaria n? 352/2024, dispensa a aprovagdo do Procurador-Geral do Estado, uma vez que o valor do
imovel objeto de permuta é inferior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

Porto Velho - RO, data e hora do sistema.

Evanir Anténio de Borba



Procurador do Estado

Diretor da Procuradoria do Patriménio Imobilidrio em substitui¢do

Documento assinado eletronicamente por Evanir Antonio de Borba, Procurador(a) Diretor(a), em
17/10/2024, as 13:43, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
185 12e 22 do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.

i gﬁ# 553 |
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* A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEl, informando o cddigo
verificador 0053834027 e o codigo CRC 064661BC.

Referéncia: Caso responda este Parecer, indicar expressamente o Processo ne 0064.003821/2023-58 SEl n2 0053834027




Governo do Estado de

RONDONIA

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria Estadual de Patriménio e Regularizagdo Fundiaria - SEPAT

JUSTIFICATIVA

Justificativa de Interesse Publico

(art. 43, caput, da Lei Estadual ne 5.092/2021)

: Trata-se os autos de uma permuta entre os entes da Administra¢do Publica direta, oriundo
do Estado de Rondénia, com o Municipio de Espigdo do Oeste/RO. A qual , sera destinado a Defensoria
Publica do Estado de Rondénia.

A justificativa para a inviabilidade do imovel atualmente ocupado pela Defensoria Publica
no municipio de Espigdo do Oeste/RO  baseia-se, essencialmente, em dois fatores principais: as
limitagdes, dimensionais do terreno e da edificacdo, bem como a impossibilidade de adaptacdo ao
projeto padrdo desenvolvido pela instituicdo. ID.(0057012386).

Conforme exposto no Relatério Complementar N2 0258883 - SGAP/SGAP-DE,
(ID.0046875332) a edificagdo atual apresenta dimensdes reduzidas que dificultam tanto a ampliacdo
necessaria para atender ao crescimento projetado da Defensoria Publica quanto a adaptacdo de suas
instalagbes as necessidades operacionais e normativas. O estudo técnico aponta que, mesmo com uma
reforma e ampliacdo, a area total permaneceria insuficiente para garantir condi¢gdes adequadas de
trabalho, especialmente considerando o aumento de servidores e a demanda crescente de atendimentos.
Além disso, as patologias estruturais identificadas, como infiltragGes, degradacdo de revestimentos, falhas
elétricas e hidraulicas e a inexisténcia de um sistema adequado de combate a incéndios, indicam que a

. manutencdo do edificio em uso demandaria investimentos elevados, que poderiam superar os custos de
uma nova construcio;

Qutro ponto crucial é que, ainda que fosse cogitada a demolicdo da edificagdo atual para
uma reconstrugdo, o terreno disponivel n3o comporta a implantagdo do projeto padrio adotado pela
Defensoria Publica. O referido projeto, que ja foi implementado em Guajara-Mirim e em Nova Brasilandia
do Oeste, apresenta uma testada minima de 12 metros, enquanto o lote da instituicio em Espigdo do
Oeste possui apenas 11 metros de largura. Ademais, ha exigéncias normativas para recuos laterais que,
no caso especifico do terreno atual, inviabilizam a implementac¢do do projeto sem comprometer aspectos
essenciais, como ventilacdo, iluminacdo e acessibilidade; ID.(0046875332).

Diante dessa realidade, o Oficio n.2 99/2024/DPG-GAB/DPERO, ID.(0046874967), informa a
necessidade de viabilizar a permuta do imovel da Defensoria Publica com um terreno pertencente ao
Municipio de Espigdo do Oeste, que atende as especificacdes minimas para a implementagdo do projeto
padronizado. A nova area, com 1.263,79 m?, apresenta dimens&es adequadas para acomodar as
instalagdes de maneira eficiente, proporcionando beneficios como maior celeridade na elaboracdo dos
projetos, previsibilidade de custos, otimizagdo dos espacos de trabalho e melhoria das condices de
atendimento a populac3o.

Além disso, importante mencionar que a permuta proposta serd realizada sem 6nus
financeiro para as partes, sendo de interesse mutuo tanto da Defensoria Publica quanto do Municipio de
Espigdo do Oeste/RO. O imdvel ofertado pelo Municipio viabilizard um ambiente de trabalho mais



adequado, estruturado e eficiente, alinhado com os principios da economicidade e da eficiéncia na
administracdo publica. Lei. n® 2.773, Art. 22 de 26 de fev/2024, ID.(0046875176).
Assim, a permuta surge como a solugdo mais vidvel e adequada visando garantir a

continuidade e o aperfeicoamento das atividades da Defensoria Publica do Estado - DPE/RO no Municipio
de Espigdo do Oeste/RO, proporcionando uma infraestrutura digna e compativel com as necessidades

institucionais e da populagdo atendida.

Porto Velho, 07 de fevereiro de 2025.

MARCIO FABIO ALVES DA SILVA JUNIOR
Assessor Técnico - ASTEC/SEPAT

OSVANILDA VELAME BORGES SOARES
Assessora Técnica - ASTEC/SEPAT

S—

I Documento assinado eletronicamente por Marcio Fabio Alves da Silva Junior, Coordenador(a), em
18/03/2025, as 12:09, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
§§ 12 e 22, do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

Documento assinado eletronicamente por Osvanilda Velame Borges Soares, Assessor(a), em
18/03/2025, as 12:10, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
18§12 e 29, do Decreto n® 21.794, de 5 Abril de 2017.
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: A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEl, informando o cbddigo
verificador 0057012386 e o c6digo CRC FFOFF256.

Referéncia: Caso responda este(a) Justificativa, indicar expressamente o Processo n2 0064.003821/2023-58 SEl n2 005701238
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RONDONIA % do ros

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria Estadual de Patrimonio e Regularizagdo Fundiaria - SEPAT

DECLARACAO

Declaro na qualidade de autoridade competente que o imével objeto da pretensa permuta
sera afetado ao patriménio da Defensoria Publica do Estado de Rondénia DPE/RO, e que por sua vez
atendera plenamente 3s finalidades institucionais da Administragdo Publica do Estado, desde que seja
implantado o novo imével padrdo.

O imdvel objeto da permuta apresenta as condi¢Bes adequadas para a instalacdo e
funcionamento da unidade da Defensoria Publica do Estado, possibilitando um ambiente acessivel e
estruturado para o atendimento ao publico, em consonancia com a missdo institucional de prestar
assisténcia juridica integral e gratuita 3 populagdo hipossuficiente no Estado de Rondénia.

Considerando a localizagdo estratégica, infraestrutura compativel e possibilidade de
ampliagdo dos servicos prestados, resta evidenciado que a aquisicdo do imadvel contribuird para a

melhoria na qualidade do atendimento e para a eficiéncia dos servicos oferecidos pela Defensoria Publica
estadual.

Assim, confirmo e declaro que a permuta € conveniente, oportuna e atenderd aos
interesses da Administracdo Publica estadual, estando em conformidade com os objetivos institucionais
estabelecidos para a Defensoria Pdblica, condicionada a necessidade de implantag¢do do novo padrio de
imével para o pleno atendimento das finalidades institucionais.

Porto Velho, 07 de fevereiro de 2025.
DAVID INACIO DOS SANTOS FILHO
Secretario de Estado de Patriménio e Regularizagdo Fundidria - SEPAT

MARCIO FABIO ALVES DA SILVA JUNIOR
Assessor Técnico - ASTEC/SEPAT

OSVANILDA VELAME BORGES SOARES
Assessora Técnica - ASTEC/SEPAT

. | Documento assinado eletronicamente por DAVI MACHADO DE ALENCAR, Diretor(a), em 14/03/2025,
1 ER 11:38, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus §§ 12 e 29,
do Decreto n? 21.794, de 5 Abril de 2017.

| Documento assinado eletronicamente por DAVID INACIO DOS SANTOS FILHO, Secretirio, em
20/03/2025, as 15:27, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
§§ 12 e 29, do Decreto n?® 21.794, de 5 Abril de 2017.
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ferida no site portal do SEl, informando o cédigo

: A autenticidade deste documento pode ser con
verificador 0057012633 e o cédigo CRC SEAAS88OF.

Referéncia: Caso responda este(a) Declaragdo, indicar expressamente o Processo n? 0064.003821/2023-58 SEl n2 0057012633
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[ Jusek . Lgte d§ terras Urbano n.° 02-A (dois, letra "A"), Quadra 07 (sete), Setor 04 (quatro)?j f S
shpayek Avemda Rio Grande do Sul, Bairro Vista Alegre, nesta cidade de Espigdo do Oeste, Estado 2K
de Rondénia, com area de 330,55m? (trezentos e rinta metros e cinquenta ¢ cinco centimetros i

quadrados), encerrando um perimetro de 82,10m (oitenta e dois metros e dez centimetros), com os
seguintes limites e confrontacges: FRENTE Avenida Rio Grande do Sul, com 11,00m; FUNDOS Lote
03, com 11,00m; LADO DIREITO Lote 01-A, com 30,06m; LADO ESQUERDO Lote 02, com
30,04m. Distancia da esquina mais proxima: 60,00m. Lado Par. PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE
ESPIGAO DO OESTE, inscrito no CNPJ sob n° 04.695.284/0001-39, neste atg representado pelo
Prefeito Municipal, Sr. Célio Renato _da Silveira brasileiro, casado, defensor piib 'E’:o, portador da
Carteira de Identidade n.° 581.252 SSP/RO, inscrito no CPF/MF sob o n.° 130.634.7
domiciliado na Rua Bahia, n.° 2.851, Bairro Centro, nesta cidade. REGISTRO AN }
n.° 1073 de 24/03/1988, desta Serventia. LFCB. O Oficial (a) Hélio Kobayashi: |

.
v

,,
&
1

»,.3
EX

AN

-15, residente e
IOR: Matricula

/

: ";/ NF
R-1/6406 - DATA: 26/12/2011 - PROTOCOLO: 22.581 de 13/12/2011 - DOACAO, através do Titulo
de Propriedade n.° 3445, expedido aos 04/03/2011, pela Prefeitura do municipio de Espigdo do
Oeste-RO, onde o proprietario acima qualificado doou o imovel, objeto da presente matricula a
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA, inscrifa no CNPJ/MF sob n°
01.072.076/0001-95, com sede na Avenida Sete de Setembro, n.° 1342, entro, na cidade de Porto
Velho-RO, pelo preco de R$272,62 (duzentos e setenta e dois reais e gesfenta e dois centavos).
CONDICOES: Responder pela evicgdo de direito. Isento de Emolu fos e Custas. Selo de
Fiscalizagdo (n.° H8AA1570). LFCB. O Oficial (a) Hélio Kobayashi:

N, -
Grafica Brasil - Fone: (69) 3441-2343

Certifico que a presente copia ¢ reprodugio fiel do original arquivado nesta serventia e tem valor de
CERTIDAO ELETRONICA EM INTEIRO TEOR: negativa de 6nus e negativa de ag¢des reais e pessoais
reipersecutérias, matricula 6.406, extraida por meio reprografico conforme facultado pela Lei 6.015/73, art. 19,
§ 1° Isento de Emolumentos ¢ Custas, Selo Digital de Fiscalizagio n° HSAAA37539-24A24. (Art. 145, pardgrafo
unico, inciso IT das DGE). LSS. O Referido é verdade, dou fé. Alessandra Aparecida Beltrame Galves, Interina, 24
de margo de 2025. Consulte a validade em Www.tjro jus.br/consultaselo/

Rua Independéncia, Esquina com Rua Ceard, 2.169 - Centro - CEP 76.974-000 - CX. Postal 073 : Espigac D'Oeste - Rondénia
Fones: (69) 3481-2539 | (69) 98439-2530 ®] E-mail: rgiespigao@gmail.com




B ?’-wm uttww

!_ S :immM&G’F&GM
--—-«-—wv*\;r-d-‘ ’

Sy

5 L

H g.mr‘b uari.) g il arighiy A ﬁbw ....@quww

S

P bbb abect wegdi & REES Gl g o bt Mrw
whis & whelinds. o yoRhR AT % ARAsRL Viy3A, OFE | vl Wil -pead @iﬂﬂﬂlﬁ& i
sacy b poSORiN il 5 AEROE IO A . TIveiveq. e oligeyird 4
m‘wlfﬁm o o wipgindy ¢ iﬁ.mh AR . ~ﬁmﬂmawr~xﬁm
O Pt 0T ot RN WAJ Joolidy 3 1 dmindd K. ’A
1 ol phed c.“:}'),'!a e n i aines st als EPERILT JARIRLAL
*‘v— UF-TW?}H’ 2B 9 o P vl (v AT £40° W‘)’ﬁm

‘ t._fr,;!M alpdato., i itheth m
BCAGE P 0 o f!%\?r)mmiy T Tl i Bt

0y B oA’
5 N Mﬁ\!:,’awm‘? ¥

ARFZNAKA shallic wicom B T L A amﬂw@ a8 oinefiiad
mm-m.4 PRERS S hsau'm ey HLuw- restl aizet, SRETL T g‘e; "!

3 B A ob

e b
o

ntm‘x“»»«swwmnwnc. Ry TSR DG TOHS « JIREROAE mm eﬁ«w'ﬂ

oot po aliminn, ol e s wlon ! SN R ek b;u:-q-\

AWRE By s ﬁ

5 Rfphndn Vigeeper #b efalio Wi @ ovc ORETTNDY Wi oty shn T st

i e NS o dfivseni ATHO0R0R B THELTEL OF A
0w ey GO 5 AR B oSSR sostIER
B dort ok otesd e-c#nrk ob whypiie ehig

y itdespilaA Jﬂ't'.l}"‘;\\ P O B0

;:\_M! » o aniteami w‘é Pred dtiten pu ik Py c«-smm,; .v,\"..

ol Fow ey F13
ilywiieed ?.fiﬁt ¥y
R LA ANH S, n"qﬁws erl

R _._F...q...—.n_qu el e el g v ;_-_M?-

o




ldel

7
CARTORIO \ / OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
' \ s DOCUMENTOS, CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS £
| Vo aqui C KOBAYASHI TABELIONATO DE PROTESTO DE TITULOS

o | este documento BEL. HELIO KOBAYASHI - OFICIAL

CNM: 096778.2.0012595-07

( g T
0‘- &

Livro 2 de Registro Geral

|
|
{
|
|

N°de Ordem: 12,595

FE‘)ata: 02 de abril de 2019 Ficha N°: 4
- J
( Lote de Terras Urbano n.° 03 (trés), Quadra 06 (seis), Setor 04 (quatro), situado na Rua

Alagoas, esquina com a Rua 16 de Junho, Centro, nesta cidade de Espigdo D'Oeste, Estado de Rondbnia,
com d4rea de 1.263,79m? (mil, duzentos e sessenta e trés metros quadrados e setenta e nove decimetros
quadrados), encerrando um perimetro de 174,60m (cento e setenta e quatro metros e sessenta
centimetros), com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: Rua Alagoas, com 23,00m; FUNDO:
Lote 07, com 17,70m; LADO DIREITO: Lote 02, com 54,35m; LADOQ ESQUERDO: Rua 16 de Junho,
Lotes 04 € 05, com 28,15m + 20,60m + 30,85m; Tudo conforme Memorial Técnico do Imével e ART n.°

n.° 2.800, nesta cidade, representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Nilton Caetano de Souza, brasileiro,
casado, pecuarista, filho de Gentil Caetano de Souza e de Armelinda Ancila de Souza, portador da
Carteira de Identidade n.° 124304 SESDEC/RO, inscrito no CPF/MF sob o n.° 090.556.652-15, residente
e domiciliado na Rua Petrdnio Camargo, n.° 2.314, Bairro Sdo José, nesta cidade. AQUISICAO: ©
proprietario do imével acima qualificado, adquiriu o imével constante desta matricula em maior porgio,
através do Titulo de Dominio de Doagfio — Lei n.° 6.431/77 de 1 1/07/1977, regulamentado pelo Decreto
n.° 80.511 de 07/10/1977, registrado sob o n.° R-1/6.385, fls. 237, Lv. 2-W, do RGI do municipio de
Porto Velho-RO e matriculado sob o n.° 1.008, fls. 08, Livro 2-Ff nesta Serventia. PROTOCOLO:
Protocolado sob o n.° 38.164 em 08/03/2010. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° 1.073, de
24/03/1988, desta Serventia. WBR. O Oficial (a) Hélio Kobayashi; /

SN

web.onr.org.br/docs/NZZSQ-WAH39-RPSZG-XPXK8

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-
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Rua Independéncia, Esquina com Rua Ceard, 2169 - Centro - CEP 76.974-000 - CX. Postal 073 - Espigao D'Oeste - Rondénia
Fones: (69) 3481-2539 | (69) 98439-2539©| E-mail: rgiespigao@gmail.com




Pl by

P

DAl SR ST T T Ry o S

B e S s e BeTO N A it doracls b g g

I VL oh o aieed et o gt




06/03/2024, 11:34 Zimbra

Zimbra gab@sepat.ro.gov.br

Oficio n.© 99/2024/ DPG-GAB/DPERO - Permuta de imoveis entre a Defensoria
Publica do Estado de Rondénia e o Municipio de Espigao do Oeste

De : DPERO/Gabinete <nao- qua, 06 de mar de 2024 10:27
responda@defensoria.ro.def.br>
Assunto : Oficio n.° 99/2024/DPG-GAB/DPERO -
Permuta de imdveis entre a Defensoria
Publica do Estado de Rondbnia e o
Municipio de Espigdo do Oeste
Para : gab@sepat.ro.gov.br

Responder para : DPERO/Gabinete
<gabinete@defensoria.ro.def.br>

A Sua Exceléncia o Senhor
DAVID INACIO DOS SANTOS FILHO
Secretario de Estado de Patriménio e Regularizacdo Fundidria - SEPAT

#»3 anexos

Com os cordiais cumprimentos, de ordem do Defensor Publico Geral da
Defensoria Piublica do Estado de Rondénia, Victor Hugo de Souza Lima,
encaminhamos para ciéncia e providéncias o Oficio n.2 99/2024/DPG-
GAB/DPERO.

Ao ensejo, renovamos os protestos de elevada estima e distinta
consideracao.

Favor, acusar o recebimento.

Atenciosamente,

Assessoria de Gabinete do Defensor Publico-Geral
Defensoria Publica do Estado de Rondbnia
Telefones: (69) 3217-4700 / 99305-0584
www.defensoria.ro.def.br

== Oficio_0374585.html
51 KB

== Relatorio_Complementar_0258883.html
212 KB

== Lei_0374522_Lei_2773__2_.pdf
164 KB

https://webmail.detic.ro.gov.br/h/printmessage?id=1 74608&tz=America/Caracas
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA
Defensoria Publica-Geral

Gabinete da Defensoria Publica-Geral
Avenida Governador Jorge Teixeira, 1722 - Bairro Embratel - CEP 76820-846 - Porto Velho - RO - www.defensoria.ro.def.br

Oficio n.2 99/2024/DPG-GAB/DPERO
Porto Velho - RO, 04 de margo de 2024.

A Sua Exceléncia o Senhor
DAVID INACIO DOS SANTOS FILHO

Secretario de Estado de Patrimdnio e Regularizagdo Fundidria - SEPAT

Exmo. Secretario de Estado,

Assunto: Permuta de imdveis entre a Defensoria Publica do Estado de Ronddnia e o
Municipio de Espigdo do Oeste

Cumprimentando-o cordialmente, a Defensoria Publica do Estado de Ronddnia vem, por
meio do presente expediente, solicitar a Vossa Exceléncia a adocdo de medidas necessarias para a
formalizacdo de permuta de imoveis entre a Defensoria Publica do Estado de Rondénia e o Municipio de
Espigdo do Oeste.

A permuta proposta decorre da necessidade aperfeicoar as instalagdes da Defensoria
Publica naquela localidade, decorrente do crescimento do numero de servidores e atendimentos deste
6rgdo na Comarca de Espigdo do Oeste.

Em recente Estudo Técnico, esta institui¢do identificou que a reforma do prédio atual da
Defensoria Publica ndo se mostra procedimento vidvel, visto que o imével ndo atende aos requisitos
minimos do projeto padrdo de edificagdo de sedes da instituicdo.

Nesse contexto, destaca-se que a Diretoria de Engenharia desta Defensoria Publica
possui um modelo de projeto padrdo para construgdo de edificios destinados a nucleos de pequeno
porte, o qual ja foi implantado na Comarca de Guajara-Mirim, recém-inaugurada, e que também sera
executado na construcdo da nova sede do Nucleo de Nova Brasilandia do Oeste.

A adogdo de um projeto padrdo traz diversos beneficios tanto para o planejamento de
uma nova construcio quanto para a propria execucao, tais como: maior celeridade na elaboragdo dos
projetos de engenharia, melhor previsibilidade quanto a custos e cronograma a ser dispendido, redugao
de desvios de projeto na execugdo, além da reducdo de desperdicios.

Tal projeto, por sua natureza, sofre um processo de otimizacdo e melhoria continuos a
cada implantacdo, o que vai ao encontro do principio da eficiéncia na administracdo publica. Além disso, a
execu¢do estudada ira impactar significativamente na relacdo ambiente/trabalho, proporcionando a
qualidade devida nos diversos ambientes laborais, melhoria das dependéncias e salas de atendimento,
locais adequados para a realizagdo de reunides, estruturacio de estacbes de trabalho em dimensdes
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adequadas, otimizacdo das atividades desenvolvidas, além do aumento do patriménio pertencente a esta
Defensoria.

Todavia, a implementac3o do projeto padrdo esbarra no fato de que o atual lote de
propriedade da Defensoria Publica na cidade de Espigdo do Oeste n3o comporta a execucdo do referido
projeto, tendo em vista que necessitaria de no minimo 15 metros de largura, entretanto, o lote em
questdo apresenta apenas 11 metros de testada.

Deste modo, buscando melhor atender a popula¢io de Espigdo do Oeste com a
nstalagGes novas, adequadamente projetadas de acordo com o padrdo de construcdo da
Defensoria Publica, vislumbrou-se a possibilidade de realizacdo de permuta com o municipio de Espigdo
do Oeste, em imdvel que atenda especificagdes minimas necessarias a adequada execuc¢do do projeto
padrdo para construcdo de edificios de nucleos de pequeno porte desta Defensoria.

Abaixo a identificacdo dos imdveis a serem envolvidos na permuta:

Imoével do Municipio de Espigdo do

Imével da Defensoria Publica
Oeste

Matricula: 6406 Matricula 12.595

Situado na Av. Rio Grande do Sul,
Bairro Vista Alegre, com area de
330,55 m? (trezentos e trinta metros e
cinquenta e cinco centimetros
quadrados), setor 04, quadra 07, lote
02-A.

Situado na Rua Alagoas, Centro, com
drea de 1.263,79m? (mil, duzentos e
sessenta e trés metros quadrados e
setenta e nove decimetros quadrados),
Setor 04, Quadra 06, Lote n@ 3.

O negdcio juridico tratado neste expediente é de interesse de ambas as instituicdes,
cuja sinalizagdo positiva por parte do Municipio de Espigdo do Oeste foi formalizada por intermédio da
Lei n® 2.773/2024, que autoriza a permuta de iméveis entre o Governo do Estado de Rondénia e o
Municipio de Espigdo do Oeste, com destinacdo do imével 3 Defensoria Publica do Estado de Rondonia,
conforme anexo.

Bem ainda, é importante ressaltar que o pretendido negdcio juridico serd efetivado sem
0 pagamento de diferenca de valores ou &nus para quaisquer das partes, independente do valor avaliado
dos iméveis, tendo em vista o interesse de ambas as partes na efetivagdo da permuta.

Sendo assim, a Defensoria Publica do Estado de Ronddnia solicita a adog¢do das medidas
necessdrias para a formalizac3o da permuta dos imdveis.

Por fim, confiante no acatamento, salvo-me da oportunidade para registrar votos de
elevada estima e distinta consideragdo, me colocando 3 disposicdo para eventuais esclarecimentos.

VICTOR HUGO DE SOUZA LIMA
Defensor Publico-Geral do Estado

Documento assinado eletronicamente por Vietor Hugo de Souza Lima, Defensor Publico-Geral do
Estado, em 05/03/2024, as 17:59, conforme art. 1°, II, "b", da Lei 11.419/2006.
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Froeciadunl
Lo assnaturg

| eietrdnicy

j=de. A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://WWW.defensoria.ro.def.br/validar_sei
4> informando o codigo verificador 0374585 e o codigo CRC 38D18992.

Caso responda este documento, favor referenciar expressamente o
’ t In°®0374585v38
Processo n° 3001.107127.2023. Rt SR U TR
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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPIGAO DO OESTE
CNPJ: 04.695.284/0001-39

LEI N° 2.773, DE 26 DE FEVEREIRO DE 2024,

"DISPOE SOBRE A AUTORIZAGAO AO MUNICIPIO DE
ESPIGAO D' OESTE/RO A PERMUTAR IMOVEL COM O
GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA COM DESTINACAO
A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA".

A O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ESPIGAO D' OESTE, Estado de Rondénia, no uso das
atribui¢cées que lhe confere o artigo 60, inciso IV da Lei Orgénica do Municipio, faz saber que a
Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte LEI:

Art. 1°. Esta Lei dispde sobre a autorizagdo do Municipio de Espigdo D' Oeste/RO de
proceder com a permuta do imoével urbano especificado no §1° deste artigo, de propriedade deste
municipio, pelo imével urbano descrito no §2° deste artigo, de propriedade do Estado de
Rondbénia.

§ 1° O imoével urbano de propriedade do Municipio de Espigdo D' Oeste/RO fica
caracterizado para todos os fins de direito, em especial no que concerne ao negécio juridico de
que trata esta Lei, como o Lote de Terras Urbano n.° 03 (trés), Quadra 06 (seis), Setor 04 (quatro),
situado na Rua Alagoas, esquina com a Rua 16 de Junho, Centro, nesta cidade de Espigéao D'
Oeste, Estado de Rondénia, com area de 1.263,79m° (mil, duzentos e sessenta e trés metros
quadrados e setenta e nove decimetros quadrados), encerrando um perimetro de 174,60m (cento
e setenta e quatro metros e sessenta centimetros), com os seguintes limites e confrontagdes:
FRENTE: Rua Alagoas, com 23,00m; FUNDO: Lote 07, com 17,70m; LADO DIREITO: Lote 02,
com 54,35m; LADO ESQUERDO: Rua 16 de Junho, Lotes 04 e 05, com 28,1 m + 20.60m +
30,85m; conforme planta e memoriais em anexo, cujas descrigdes e confrontagdes estio
delimitadas e registradas na matricula de n° 12.595, do Oficio de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil da pessoa Juridica, Tabelionado de Protesto de Titulos da Comarca de
Espigdo D' Oeste.

§ 2°. O imdvel urbano de propriedade do Estado de Rondénia fica caracterizado para todos
os fins de direito, em especial no que concerne ao negocio juridico de que trata esta Lei, como o
Lote de terras Urbano n.° 02-A (dois, letra "A"), Quadra 07 (sete), Setor 04 (quatro), situado na
Avenida Rio Grande do Sul, Bairro Vista Alegre, nesta cidade de Espigdo D' Oeste, Estado de
Rondénia, com area de 330,55m° (trezentos e trinta metros e cinquenta e cinco centimetros
quadrados), encerrando um perimetro de 82,10m (oitenta e dois metros e dez centimetros), com
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as seguintes limites e confrontacdes: FRENTE Avenida Rio Cirande do Sul, com 11,00m;
FUNDOS Lote 03, com 11,00m; LADO DIREITO Lote 01-A. com 30,06m; LADO ESQUERDO lote
02, com 30,04m; conforme planta e memoriais em anexo, cujas descrigdes e confrontagdes estao
delimitadas e registradas na matricula de n° 6406, do Oficio de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil da Pessoa Juridica, Tabelionado de Protesto de Titulos da Comarca de
Espigdo D' Oeste.

Art. 2°. A permuta de que trata esta Lei processar-se-4 de igual para igual,
independentemente da avaliacdo dos imoveis, sendo que nao cabera ao Estado do Ronddnia ou
ao Municipio de Espigdo D' Oeste o pagamento de qualquer diferenca ou dnus, em virtude do
interesse de ambas as partes na referida permuta.

Art. 3°. Apds a sangéo e promulgagao desta Lei, o negécio juridico devera ser formalizado
mediante a lavratura de escrituras publicas, com posteriores registros nas matriculas dos imoveis.

Paragrafo unico. As despesas com a escritura publica e registro da pres%ggabmuta o
ficardo por conta e responsabilidade das partes permutantes, no que Ihes coubererpeS 'é”"i-:(/}\
LRl )

« Foiha

Art. 4°. Esta Lei entrar4 em vigor na data de sua publicagao.

Pal4cio Laurita Fernandes Lopes, Espigéo D' Oeste/RO, 26 de fevereiro de 2024.

Weliton Pereira Campos
Prefeito Municipal

Rua Rio Grande do Sul, 2800 - B. Vista Alegre - Espigdo do Oeste/RO - CEP: 76.974-000
Contato: (69)3481-1400 - Site: www.espigaodooeste.ro.gov.br

smees  Documento assinado eletronicamente  por Sueli Balbinot da Silva, Procurador Geral do
@ assmarvra  Municipio, em 26/02/2024 as 10:46, horario de Espigdo do Oeste/RO, com fulcro no art. 17 do
ARSI Decreto n° 4.474 de 28/08/2020.
. auauricapa  Documento assinado eletronicamente (ICP-BR) por Weliton Pereira Campos, Prefeito Municipal,
lem 26/02/2024 as 11:04, horario de Espigado do Oeste/RO, com fulcro no art. 17 do Decreto n°
e 4 474 de 28/08/2020.

5 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site transparencia.espigaodooeste.ro.gov.br,
! i formando o ID 728883 e o codigo verificador 9FBBC7DA4.
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA
Avenida Governador Jorge Teixeira, 1722 - Bairro Embratel - CEP 76820-846 - Porto Velho - RO - www.defensoria.ro.def.br

RELATORIO COMPLEMENTAR N2 0258883 - SGAP/SGAP-DE

1. INTRODUCAO

O presente documento possui a finalidade de reanalisar as consideragdes do Estudo Técnico
Preliminar 06/2021 (id. 0258215), no qual é sugerida uma solugdo temporaria para as dificuldades presentes
ao tempo da contratagdo, conforme o trecho relacionado abaixo:

Desse modo, sugerimos a execugdo do cendrio 2 a curto prazo, para que seja possivel a execucio dos
trdmites necessarios para futura adaptagdo no imével pertinente ao cenario 1 (projetos e providéncias
referentes a licitagdo), pois assim esta institui¢do continuaria com um imével préprio e adequado para
as atividades laborais, e sanaria os problemas referentes a salubridade e ma condigdo de conservagio.

Sendo assim, serd reanalisado o cenario 1, que corresponde a realizagio de adaptagdes no atual
prédio do ntcleo.

2. REVISAO DO CENARIO 1

No aludido documento foi justificado que a edificagdo propria desta Defensoria no municipio de
Espigdo do Oeste necessitaria de amplia¢do para atender as expectativas de crescimento, segundo relacionado
no trecho transcrito a seguir:

Devido a expectativa de crescimento de funcionarios e do nimero de atendimentos da DPE neste
municipio, executar uma reforma sem ampliar a drea 1til torna-se invidvel tecnicamente, visto que a
sua drea por servidor corresponde atualmente a 5 ,62 m?, ou seja, 0,62 m? superior a0 minimo
recomendado pelo CNJ, e, considerando a expectativa de crescimento, a edifica¢do estd na iminéncia
de ndo comportar a demanda.

5

Nesta proje¢do foi considerada a divisio dos ambientes j4 existentes com o acréscimo de duas salas,
sendo uma nova sala de assessor e uma sala administrativa, para respeitar a drea minima de 5,00 m?
para cada trabalhador, o que levaria a uma média de 5,14 m?*/per capita.

Sendo assim, para atendimento desta proporgéo, seriam necessérios, além da reforma dos 101,10 m? de
area construida existente, a ampliacio de mais aproximadamente 40,00 m? para comportar todos os
ambientes necessarios, considerando além das salas de permanéncia continua, a construgéio de
banheiros para servidores e de almoxarifado.

Além da ampliagio, seria necessaria a execucdo de reforma, pois as atuais condi¢des da edificacio a
tornam inospita, o que pode ser inferido por meio dos trechos do Laudo Técnico de edificac¢do relacionado
abaixo.

Algumas patologias na alvenaria da edificagdo foram observadas, bem como no que tange as
instalagdes elétricas e hidrossanitrias da mesma, que em situagdes extremas podem influenciar na
seguranga civil e integridade fisica. H4 manchas de umidade, fungos e bolor, com degradacio
generalizada dos revestimentos de reboco e falta de protecdo de pintura, com evidéncia de infiltracdo
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de 4gua, oriunda da cobertura danificada, assim com degradagdo dos revestimentos cerdmicos de pisos

e elevacdes de alvenaria dos sanitarios. i
B¢ :'?D\

As anomalias e falhas das instalagdes elétricas:
Rede elétrica aparente, com emendas sem isolamento e extensdes precarias.
- Classificacio quanto ao grau de risco: critico.

As anomalias e falhas das instalagdes hidrossanitarias:
Evidéncia de reparos precarios em tubulagao de PVC nos ramais hidraulicos dos banheiros e cozinha.
Rede de esgoto nos banheiros e cozinha sem manutengdo preventiva, originando obstrugio dos dutos.
- Classificaciio quanto ao grau de risco: médio.

Sistema de Combate de Incéndio:
Nio existe um sistema de prevengdo de incéndio, ou plano, devendo ser proposto, para aprovagdo junto
ao poder publico competente, atendendo a legislagdo em face ao nimero de atendimentos.

O critério de classificacio das anomalias e falhas existentes na edificacdo, e constatadas em inspe¢ao
predial, considerando o risco oferecido aos usuarios, ao meio ambiente ¢ ao patrimbnio, dentro dos
limites da inspegdo ¢ chamado de Grau de Risco, segundo a Norma de Inspegéo ? 2012 do IBAPE.

- Classificagio quanto ao grau de risco: critico.

O grau de risco critico da inspegdo predial sdo aqueles capazes de provocar riscos € danos contra a
satide e seguranga das pessoas e do meio ambiente, perda excessiva de desempenho ¢ funcionalidade “~—
causando possiveis paralisagdes, aumento excessivo de custo de manutengdo, recuperagdo € por fim
gerar um comprometimento de vida util da edificagdo.

Algumas patologias na alvenaria da edificagio foram observadas, bem como no que tange as
instalacbes elétricas e hidrossanitarias da mesma, que em situagdes extremas podem influenciar na
seguranga civil e integridade fisica. As esquadrias (janelas) ndo estdo em estado de utilizagdo, sdo
vedadas com folhas de zinco, impedindo da entrada de luz e ventilagio. H4 manchas de umidade,
fungos e bolor, com degradagéo generalizada dos revestimentos de reboco e falta de protegdio de
pintura, com evidéncia de infiltragao de 4gua, oriunda da cobertura danificada, assim com degradagio
dos revestimentos cerimicos de pisos e elevagdes de alvenaria dos sanitarios.

As anomalias e falhas das instalagdes elétricas:
Rede clétrica aparente, com emendas sem isolamento € extensdes precarias.
- Classifica¢io quanto ao grau de risco: critico.

As anomalias e falhas das instalagdes hidrossanitérias:

Evidéncia de reparos precarios em tubulagdo de PVC nos ramais hidraulicos dos banheiros e cozinha.
Rede de esgoto nos banheiros e cozinha sem manutencdo preventiva, originando obstrugao dos dutos.
- Classifica¢do quanto ao grau de risco: médio.

Sistema de Combate de Incéndio:
Nio existe um sistema de prevencdo de incéndio, ou plano, devendo ser proposto, para aprovagao junto
ao poder publico competente, atendendo 2 legislagdo em face ao numero de atendimentos.

O critério de classificacio das anomalias e falhas existentes na edificagio, e constatadas em inspe¢éo
predial, considerando o risco oferecido aos usudrios, ao meio ambiente e ao patriménio, dentro dos
limites da inspegfo é chamado de Grau de Risco, segundo a Norma de Inspecdo ? 2012 do IBAPE.

- Classificagio quanto ao grau de risco: critico.

A fim de calcular a estimativa de pregos de reforma, fol realizada analogia com o orgamento da
revitalizagdo de imovel localizado no municipio de Santa Luzia do Oeste (constante no ETP de id. 0158306)
para analisar a possibilidade na vertente econdmica. Sendo assim, foram obtidos os seguintes resultados:

Tabela 1: Valor estimado para reforma de Espigdo do Oeste

Obra Valor Area
Reforma da Santa Luzia do Oeste R$ 723.348,69 109,88 m?
Reforma de Espigdo do Oeste RS 665.549,26 101,10 m?

Fonte: Autores (2023)

Paralelo a isso, os custos com a ampliagdo podem ser estimados por meio da comparag¢do com 0
orcamento da construgdo do nucleo da DPE de Nova Brasilandia do Oeste, conforme tabela 2.
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Tabela 2: Valor estimado para a ampliagio de Espigfo do Oeste f,)‘?f\ ‘(«’9/
Obra Valor Area (‘5 i ?
Construgdo do Niicleo de Nova . AN Fo"ha &
Brasilandia do Oeste R3L761.506,92 2 \\/'b‘o, oza Q)
X Ay
Ampliagdo de Espigao do Oeste RS 241.581,03 40,00 m? de R

Fonte: Autores (2023)

Dessa forma, o valor total estimado para a reforma e ampliagdo do edificio estd descrito na tabela 3.

Tabela 3: Valor total

Valor estimado para reforma e amplia¢io de Espigio do Oeste
Reforma RS 665.549,26

Ampliagio R$ 241.581,03
Total RS 907.130,29

Fonte: Autores (2023)

Assim, nota-se que serd necessario despender um valor significativo para que o imovel seja entregue
em condi¢des plenas de funcionamento. Ainda, deve ser destacado que os custos de reforma muitas vezes
excedem o orgamento inicial devido a imprevistos, altera¢des no projeto e outros fatores imprevisiveis.

Por outra vertente, h4 a possibilidade de demoli¢do e construcao de edificio. Nesse sentido, é
relevante ressaltar que esta Diretoria possui projeto padrdo de nicleos de pequeno porte, o qual ja foi
implantado na Comarca de Guajara-Mirim, recém-inaugurada, e que também serd executado na construgio
da nova sede do Niicleo de Nova Brasilandia do Oeste.

A adogdo de um projeto padrdo traz diversos beneficios tanto para o planejamento de uma nova
construgdo quanto para a propria execugdo, como: maior celeridade na claboragdo dos projetos de
engenharia, melhor previsibilidade quanto a custos e cronograma a ser dispendido, reducgdo de desvios de
projeto na execugdo, além da redugdo de desperdicios. Tal projeto, por sua natureza, sofre um processo de
otimizagdo e melhoria continuos a cada implantagdo, o que vai ao encontro do principio da eficiéncia na
administragdo publica. Ressaltando ainda que a execugdo estudada ird impactar significativamente na relacdo
ambiente/trabalho, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes laborais, melhoria das
dependéncias e salas de atendimento, locais adequados para a realizagdo de reunides, estruturagdo de estagdes
de trabalho em dimensdes adequadas, otimizacio das atividades desenvolvidas, além do aumento do
patriménio pertencente a esta Defensoria.

Na figura 1 est4 apresentado o layout prévio para implantacio no Nucleo. Tal layout, como ja citado
anteriormente, estd otimizado para atendimento em ntcleos de porte similar ao de Espigdo do Oeste e ja foi
validado em uma comarca com demanda até mesmo um pouco superior - Guajard-Mirim. Neste croqui estdo
previstos espacos para recepgdo, atendimento aos assistidos(as), sala para defensor(a) piiblico(a), sala para
videoconferéncia, atendimento privativo e demais 4reas de uso dos servidores(as), além da previsio de uma
brinquedoteca, que torna o atendimento aos assistidos(as) mais humanizado.

Figura 1: Layout do projeto padrio
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Fonte: Autores (2023)

Contudo, ha empecilhos para a locagdo deste projeto padrdo no terreno que este 6rgdo detém a posse
no municipio em estudo, visto que o lote possui 11m de testada, ja a fachada do edificio projetado apresenta
12m de largura.

Ainda, deve ser destacada a necessidade de disponibilizagdo de recuos laterais de aproximadamente
1,5m para o atendimento aos requisitos de ventilacdo e iluminagéo dos ambientes. Isto ¢, para atender a essas
premissas setia necessario que o terreno possuisse, no minimo, 15m de testada.

Cabe ressaltar que a utilizagdo do terreno em comento ndo é impraticavel, visto que ¢ possivel a
instalacdo de edificagdo com multiplos pavimentos para dispor a area construida, os recuos e as vagas de
cstacionamento necessérias, entretanto ha varias complexidades a serem consideradas.

Inicialmente é conveniente citar que as leis de acessibilidade e inclusdo de pessoas com deficiéncia
estabelecem que todas as areas de uso comum de edificacdes publicas devem ser acessiveis, de forma a
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proporcionar a utilizacio de maneira autonoma, independente e segura do ambiente aos usuarios,
independente de idade, estatura ou limitagdo de mobilidade ou percepgdo.

Nesse sentido, a Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia (Lei 13.146/2015) preve:

Art. 57. As edificagdes publicas e privadas de uso coletivo j4 existentes devem garantir acessibilidade &
pessoa com deficiéncia em todas as suas dependéncias e servigos, tendo como referéncia as normas de
acessibilidade vigentes.

E, ainda, o Estatuto do Portador de deficiéncia estabelece:

Art. 118. Na ampliagio ou reforma das edificagdes de uso pubico, uso coletivo, mesmo que de
propriedade privada e uso privado multifamiliar os desniveis das areas de circulagdo internas ou
externas serdo transpostos por meio de rampa ou equipamento eletromecénico de deslocamento
vertical, quando ndo for possivel outro acesso mais cdmodo para pessoa com deficiéncia, conforme
estabelecido nas normas técnicas de acessibilidade em vigor,

Isto €, seria necessaria a instalagdo de equipamento que possibilite o deslocamento vertical entre os
pavimentos, a exemplo de elevador ou plataforma elevatoria.

Ademais, deve ser ponderada a complexidade de projetar um edificio com essas caracteristicas. Frisa-
s¢ que a implantagdo deste projeto seria algo singular neste 6rgdo, que nao poderia ser aproveitado para
outros municipios. Assim, considerando os principios de eficiéncia e economicidade, a viabilidade
tecnica/econdmica desta implanta¢io ¢ baixa.

Desse modo, seriam obtidos resultados melhores caso a construgio padrio fosse instituida em outro
lote. Considerando as premissas dispostas, a dimensdo minima requerida de testada do terreno seria de 15m,
j& a area necessaria minima seria a partir de 700 m?, considerando a implantagdo de vagas de estacionamento,
estacao de tratamento de esgoto ¢ demais necessidades presentes.

3. CONSIDERACOES FINAIS

Por todo o exposto neste estudo complementar, foi possivel aferir que a obten¢do de novo terreno no
municipio, para a implantagdo do projeto padrao elaborado por este setor se apresenta como a alternativa de
maior viabilidade técnica, considerando todas as premissas e necessidades existentes.

MARCELLEN EREIRA DA SILVA
Analista em Engenharia Civil

CLEIDER DIAS PIRES JUNIOR
Diretor de Engenharia

Em 25 de agosto de 2023.

Documento assinado eletronicamente por Cleider Dias Pires Junior, Diretor(a), em 25/08/2023, as
§ 13:21, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

'

alury -

. | Documento assinado eletronicamente por Marcellen Ereira da Silva, Analista em Engenharia
L1 Civil, em 25/08/2023, as 13:21, conforme art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

https://webmail.detic.ro.gov.br/service/home/~/’?auth=co&|oc=pt_BR&id=1 74608&part=3 5/6
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2: A autenticidade do documento pode ser conferid
informando o codigo ve

webmail.detic.ro.gov.br/service/home/~/?auth=co&|oc=

pt_BR&id=174608&part=3

a no site https://www.defensoria.ro.def.br/validar_sei
rificador 0258883 e o codigo CRC 214C8FC6.

Caso responda este documento, favor referenciar expressamente o
Processo n° 3001.107127.2023.

https://webmai!.detic.ro.gov.br/service/home/~/?auth=co&|oc=pt_BR&id=1 7460&part=3

Documento SEI n° 0258883v2
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA
Defensoria Piblica-Geral
Gabinete da Subdefensoria Publica do Interior e Atuagéo Estratégica
Avenida Governador Jorge Teixeira, 1722 - Bairro Embratel - CEP 76820-846 - Porto Velho - RO - www.defensoria.ro.def.br

Oficio n.® 1/2023/SIAE-GAB/DPERO

Porto Velho - RO, 22 de setembro de 2023.

A Sua Exceléncia o Senhor
DAVID INACIO DOS SANTOS FILHO
Secretério de Estado de Patriménio e Regularizagdo Fundiaria de Rondénia
Av. Farquar, n.? 2986, Complexo Rio Madeira, Pedrinhas
~ CEP:76.801-470 - Porto Velho-RO

Vossa Exceléncia,

Cumprimentando-o cordialmente e considerando a necessidade de construcéo
de prédio para abrigar a sede do Nucleo da Defensoria Publica na cidade de Espigao do
Oeste, venho por meio deste informar a Vossa Exceléncia que a Defensoria Piblica do Estado
de Rondénia possui interesse na realizacdo de permuta de iméveis com o Municipio de Espigao
do Oeste.

A Defensoria Publica identificou em recente estudo da Diretoria de Engenharia,
que o imovel pertencente a esta Defensoria, localizado na Cidade de Espigéo do Oeste, nao
Suporta a implantagdo do projeto padrao de construcdo de sede de nucleos no interior do
Estado. A padronizacéo da construcao das sedes da Defensoria Publica visa garantir maior
celeridade no planejamento e execucao da construgdo, diante da redugdo de desperdicios e
obtengéo de melhor previsibilidade quanto aos custos e cronograma.

Diante disso, buscando melhor atender a populagéao de Espigao do Oeste, com
a implantacdo de instalagdes novas, adequadamente projetadas de acordo com o padrao de
construcao da Defensoria Publica, solicito Uma reuniao entre a equipe técnica da SEPAT e a
equipe de Engenharia da DPE-RO, entre os dias 03/10/2023 e 06/10/2023, para tratar do

seguinte assunto: consulta técnica sobre quais procedimentos deverdo ser realizados para o

Sucesso desta tratativa de permuta de iméveis. Na referida reuniao, comparecera o Diretor de
Engenharia da DPE-RO, Sr. Cleider Dias Pires Janior, que esta a disposi¢&o no contato (69)
99202-9469 para, caso seja necessario, ajustar a data num dos dias que foi proposto.

As informagbes preliminares sobre os imoveis em questdo sdo as seguintes:

Imovel da Defensoria Imével do Municipio de
Publica Espigdo do Oeste

Matricula: 6406 Matricula 12.595




Situado na Av. Rio Grande do Sul, Bairro Situado na Rua Alagoas, Centro, com area de
Vista Alegre, com éarea de 330,55 m2 | 1.263,79m? (mil, duzentos e sessenta e trés
(trezentos e trinta metros € cinquenta e | metros quadrados e setenta € nove
cinco centimentros quadrados), setor 04, | decimetros quadrados), Setor 04, Quadra 06,

quadra 07, lote 02-A. Lote n? 3.

Encaminho também em anexo 0 memorial descritivo, inteiro teor e certidao de
valor venal de ambos os imoveis.

Aproveitando o ensejo, solicito também informacoes sobre o andamento dos
tramites cartorarios da aquisi¢édo do imovel de Alta Floresta do Oeste, localizado no Lote
Urbano n.2 12 (doze), Quadra 02 (dois), Setor 04 (quatro), localizado a Rua Espirito Santo n°
3845, centro, registrado sob matricula n.2 10.517.

Por fim, manifesto nossos protestos de elevada estima e consideracao,

reafirmando a existéncia de um canal sempre aberto para projetos e colaboracdo entre as
instituicdes em prol da sociedade e do servico publico no Estado de Rondénia%\’@;j@\
o o

DIEGO DE AZEVEDO SIMAO “fi%qa c’)
Subdefensor Publico do Interior e Atuagdo Estratégica \%,_ A ¢§\

Documento assinado eletronicamente por Diego de Azevedo Simao, Defensor Publico, em
22/09/2023, as 09:57, conforme art. 12, 1, "b", da Lei 11.419/2006.

Era A autenticidade do documento pode ser conferida no site
4l L https://Www.defensoria.ro.def.br/validar_sei informando o codigo verificador 0274239 € o

4 codigo CRC ECF1DF66.

Caso responda este documento, favor referenciar D SEI ne
expressamente o Processo n? 3001.108021.2023. ocumento SEI nf 0274239v3
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do processo |

MUNICIPIO DE ESPIGAO DO OESTE

MUNICIPIO DE ESPIGAO DO OESTE
AVENIDA RIO GRANDE DO SUL, N° 2800 - VISTA ALEGRE

CNPJ: 04695284000139

A o &5
CERTIDAO DE VALOR VENAL “Lgp pet®

CERTIFICAMOS, a pedido de DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA, através
que revendo os assentamentos destinados a langamentos do impostos  imobiliarios,

constatamos o valor venal relativo ao seguinte imowel.

Cadastro:
Proprietario:

Compromissario

000003759 Matriculadnscricio: 1073
DEFENS ORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA CPF/CNPJ: 01072076000195
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA CPF/CNPJ: 01072076000195

Endereco: AV. RIO GRANDE DO SUL, 02652 Complem:

Bairro: VISTA ALEGRE CEP: 76974000

Cidade: ESPIGAO DO OESTE - RO

Setor: 04 Quadra: 0007 Lote: 0002-A Unidade: 0
——Loteamento

Nome:

Setor: Quadra: Lote: Unidade:

——Dados Referente

Area Territorial:

ao Exercicio 2023

330,55 Area Edif. da Unidade: 116,71 Area Edif. Total: 116,71

Valor Venal Territorial: 22.349,81 Valor Venal Edificagdo: 10.837,22 Valor Venal Total: 33.187,03

ATENCAO: Esta certidZo é valida somente com autenticagdo mecanica ou acompanhada de comprovante

de pagamento
Emisséo:

Numero/Control

21/08/2023 12:07:19 Validade: 20/09/2023 Usuério: DIOGENES
e da Certiddo: B820AEFE1EA58382

DIOGENES SALES DA SILVA
AUXIL IAR DE SERVIGOS
Responsavel
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RONDONIA

 Governoe do Estado

i)
GOVERNO DO ESTADO DE RONDONI A

Superintendéncia Estadual de Patriménioc Regularizagdo Fundisria - SEPAT Geréncia de Patriménio Imobilia

RELATORIO FOTOGRAFICO

LOCAL- AV RIO GRANDE DO SUL S/N° SETOR
04 QUADRA 07 LOTE 02-A BAIRRO BELA
VISTA ESPIGAO DO OESTE

| DATA DA VISTORIA: 05032021 HORARIO: 16:30hrs |
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04 CARACTERISTICA DO TiTULO
r— ESPECIE

TITULO DE PROPRIEDADE
p~ W DO TTULO ~ DATA DO PROCESSO

LOCAL DEEMISSAD h——w——}r PROCESSO ADMINSTRATIVE H*

3445 04/03/2011 ESPIGAO DO OESTE 1166/2011
02- DOADOR
(a4 €18

MUNICIPIC DE ESPIGAO DO OESTE < b 04.695.284/0001-39
03- DONATARIO
Emsmnsoam PUBLICA DO ESTADO DE RONDONTA
= HALIOHALIDARE wcmpeire ESTAD D CIVIL sorreresrrgmsmsncso—— PROFISS AQ N*.REG/CART. IDENTIDADE ——
BRASILEIRA

CHNPJ/CPF —— DATA DE NAS COIENT O NATURALIDADE UF —

01.072.076/0001~95%

04 - FUHDAMEHTO LEGAL : b

Leis Municipais n®.67/86 e 5152001 bem come a Lei Federal n®. 643177, verificandd o gue consla do referido
nracesss e em especlal o oroquis de fis®S | e ofs) documento(s) de (s} 98207  que comprovam a posse e a
ncupagdc pelo interessado desde  _ _ logo antes do advento da Lei 8668/93, considerando também o
parecer juridico de fi(s).___, e a oulorga deferida na cliusula 5% do Titulo de Dominio concedido pelo Institulo de
Colonizacdo e Reforma Agrésia - INCRA na data de 14/08/1679 g0 wuniciplo de Esplg8o do Oeste.

85 - CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO IMOVEL
- DENOMBIACAG DO IMGVEL

SETOR N° (04, QUADRA N® 007, LOTE N° 002-A, BAIRRO VISTA ALEGRE

Loteamento
Matricula Numero : 1073

Distdncia da esquina mais préxima : 60,00 __Lado Par
PACVEL ~—— WUNICIPIO DELOCALIZAG X0 ] CEDIG0 DO BEOVEL ~y—— AREAQNZ )
URBANO ESPIGAD DO OESTE RO 3758-0 330,55

- SRER POR EXTENSQ
TREZENTOS E TRINTA METROS E CINQUENTA E CINCO CENTIMETROS QUADRADOS

t— CONFRONT A ( 0RS
FRENTE AV RIO GRANDE DO SUL C/11,00 MTS | DIREITO 'LOTE N° 001-a, €/ 30,06 MTS
FUNDOS 1L.OoTE N° 003, ¢/ 11,00 MTS L ESQUERDO!zotes M° 002, c/ 30,04 MTS

PLANTA E MEMORLAL DES CRITIVO, BN AMEX0, QUE INTEGRAN 0 PRESENTE HIVLO E QUE DEVERAD, IGUALMENTE, COMPOR 0 REGISTRO
DEIMOVEL COFRESP ONDENTE

DATA, RESHONSAVEL PEL A MEDIF BOAEMARCALRD ooy IDENTIFIC AL RO DO CREA —er
LUIZ FERNANDO F. MICHELIS 3709-D/RO

REGISTRO MOBILIARIO A
PROPRIETARIC MATRARANEC., REGISTRY .. OFICIO, LIVRO.. FOLHA COMARCA
08 F .

MUN. DE ESPIGRO.DO OESTE | 1008 1723 I 1 ]2»}5‘ DO QESTE| RO

08 - PRECO E CONDICOES BE PAGAMENTO DO IMOVEL
r VALOR DO M7 e VALOR BO IMOVEL CONDIGDES DE PAGAMENTQ vend

R$: 0,03 272,62 Sem Informagio

0 UNICO 0,00

rHIMERD UE PRESTAGEES I FREQUENTIADE PNSAMEHm«i VALDR DA 1* PRESTAGKD —]— DATA DE VENCIMENTO DA 1* PRESTAGHD 4




DAS CLAUSULAS E CONDIGOES

Por esie Instrumento, de contrate de um 1ado O Municipio de Espigho do Qeste, pessoa juridica de direito puhlico,
inserite no CGCMF sob 0 ne. 04.695.284/0001-39, com sede arua Rio Grande n°. 2800,.nesla cigade de Espigdo 00
Qeste, representado neste ato por seu prefeéito, senhor Célio Renato “da Siveirs, doravame‘denominado
simplesmente DOADOR, do outrg lado o(a) senhor(a) qualificado(a) no quadro 03, doravante denominado
simplesmente DONATARIO. mediante as cliusulas '@ condigBes seguintes: ' Ty :

CLAUSULA PRIMEIRA vl ; , ' ‘
0 DONTARIO. nos termcs da, lei 42571997, alterada pela Jei n® 1.523-2011, recebeu
na forna de doacdo o imével descrito no quadro 05. iy

DOIOBJETO ) =

- CLAUSULA SEGUNDA “ " y X ; £
i 0 objeto do presente. contrata & smdoacio«do inovel urbano ‘idgenti;fioadc nq-»quadro
DO'F'REQO £ PAGAMENTO

CLAUSULA TERCEIRA

O valor do presente ¢onlralo & 0 sgpecificado no quadro 06 ‘simplisnente para fins fiscais.

DA EXPEDIGAO DO TiruLo
CLAUSULA QUARTA ;
O DONATARIO poderd levar o titule & registro no cartério de reistro de imdvel 2

qualqger tenpo, o que lhe conferird a propri-e,dade plena e irrestrita do indvel
identificsdo na clausula segqunda. &s suas eHpansas .

CLAUSULA QUINTA : : 1
Fica eleito o Foro da Comatrca de Eépigéodd Beste para dirimir guaisquer questdes oriundas do presente.
; i r e\ -
Pt N

g, por estarem de pleno acordo,. assinam o presente etn~irds vias de igual teor e forma, para um so fim, na
gresenga das tesiemunhas que também assinam. -

-

Esplgio do Oesle, 10/03/2011

L

ghy LA :
Procuradora do . ;
T ORBRO 2468 : : s i

Testemunhas 3 : . AR
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DO IMOVEL

IMOVEL MUNICIPAL - Permuta DPE

ESPIGAO DO OESTE/RO

| Grau de Fundamentacio II - Grau de Precisio ITI |

SOLICITANTE: SECRETARIA DE ESTADO DE PATRIMONIO E REGULARIZACAO
FUNDIARIA - SEPAT
INTERESSADO: ESTADO DE RONDONIA
OBJETIVO: LAUDO DE AVALIACAQO

FACHADA DO IMOVEL AVALIADO

Autora:

Tamara Ramos Alencar
Matricula: 300193634
Arquiteta e Urbanista

CAU A183020-1
NUENG/SEPAT

Porto Velho, 18 de Junho de 2024.

Avenida Abung, n.2 1759, Bairro Sao Jo3o Bosco
CEP 76.803-750 — Porto Velho, Ronddnia - Fone — 3216-5174




“J RONDONIA

Gaveffho do Estado

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA

e
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L
Secretaria de Estado de Patriménio e Regularizag¢io Fundidria - SEPAT
Nicleo de Engenharia - NUENG/SEPAT

) 2
&, A
RESUMO DO LAUDO REFERENTE AO IMOVEL AVALIANDO - SINOPSE

pg
Processo: N° 0064.003821/2023-58

1. VALOR DO IMOVEL (R$):

RS 385.112,35

(Trezentos e oitenta e cinco mil cento e doze reais e trinta e cinco centavos).

2. INTRODUCAO

Em atendimento a solicitacio da Secretaria de Estado de Patrimdnio e Regulariza¢do
Fundiaria — SEPAT, que designou ao Arquiteta e Urbanista Tamara Ramos Alencar, matricula n°

300193634, a incumbéncia de proceder & vistoria para avaliagdo do referido imével. O trabalho de
vistoria foi iniciado as 16h:46min, do dia 22/05/2024, levantamento in loco, incluindo fotos.

3. LOCALIZACAO

Endereco: Rua Alagoas, Bairro Centro.

Municipio: Espigiao do Oeste/RO.

4. DOCUMENTACAO DA PROPRIEDADE

N° matricula: 12.595 — Proprictario: Municipio de Espigao D’Oeste
Setor: 04 — Quadra: 06 — Lote Urbano n°: 03

5. CARACTERISTICAS DO TERRENO

Area Terreno: 1.263,79m? - Area Edificada: 249,21m?

Situag¢do na Quadra: Esquina - Formato do Terreno: Retangular

Topografia: Plano — Superficie do Solo: Seco.

Avenida Abun3, n.2 1759, Bairro Sdo Jodo Bosco
CEP 76.803-750 — Porto Velho, Ronddnia - Fone —3216-5174




RONDONIA |

Governo do Estado

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Estado de Patriméonio e Regularizagio Fundidria - SEPAT
Nicleo de Engenharia - NUENG/SEPAT

6. LIMITES E CONFROTACOES

Localizacio GOOGLE EARTH

| IMOVEL DO MUNICIPIO DE ESPIGAO DO OESTE 3‘ £ B
| Lote 02, Quats 08, Sence 02 8 X
iy Alagnas, Barg Centro

ey

| IMOVEL DO MUNICIPIO DE ESPIGAO DD OESTE
LRZ{? 3, Quadra 08, Setor G4,

Limites e Confrontacdes — Conforme Inteiro Teor n° 12.595
Frente, com Rua Alagoas;
Funde, com Lote n.° 07;
Lado direito, com Lote n.° 02;
Lado esquerdo, com Rua 16 de Junho.

Avenida Abun3, n.2 1759, Bairro S3o0 Jodo Bosco
CEP 76.803-750 — Porto Velho, Rondénia - Fone — 3216-5174




GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Estado de Patriménio e Regularizagio Fundidria - SEPAT
Niicleo de Engenharia - NUENG/SEPAT

7. DESCRICAO DO IMOVEL

9.1- Terreno

Os Terrenos estio situados em uma boa localizagio da cidade, tendo a frente para a Rua
Alagoas, Bairro: Centro. Conforme matricula: n° 12.595, com area do terreno: 1.263,79m” e area
construida de 249,21m?.

O terreno é provido de boa infraestrutura urbana, como:
e Pavimentagéo asfaltica;

e Facil acessibilidade.

9.2- Benfeitorias:

Trata-se de uma edificacdo com paredes em alvenaria com descamagao da parede, decorrente
da insuficiente aderéncia do produto utilizado, cobertura com telha de fibrocimento; forro de madeira;
Piso cimento queimado; Esquadrias em estrutura metélicas de vidro; Portas de madeira; Banheiro com
revestimento cerdmico.

9.3- Problemas Patologicos:

O edificio em questio apresenta diversas manifestagdes patologicas, tais como fissuras,
infiltracdes, desplacamento de reboco e desgaste nos pisos, demandando reparos imediatos. O forro
esté se deteriorando, partes estdo desabando, e o piso requer reparos significativos, com algumas areas
quebradas, manchadas e fissuradas. O sistema elétrico necessita de manutengdo, pois algumas
tomadas estdo com problemas de funcionamento ¢ o telhado possui areas danificadas, resultando em
infiltracdes. As portas estio quebradas e precisam de reparos. A drea circundante ao ambiente estd
densamente coberta por vegetacao, exigindo limpeza.

No entanto, a pintura est4 desgastada e algumas partes da estrutura podem precisar de reparos,
como a calgada que esta rachada, ao adentrar o imédvel, nota-se que ele possui pintura desgastada e
algumas apresentam infiltragdes. O piso também esta desgastado e pode precisar ser substituido.

Relatério Fotografico. Ver Anexo A.

8. PESQUISA MERCADOLOGICA DE TERRENO

10.1 — Dados Contextualiza¢do das amostras

As amostras utilizadas seguem as diretrizes da alinea d, item 8.2.1.4.2, NBR 14.653-2, no
qual as caracteristicas das amostras tém semelhanga o imével objeto quanto a sua localizagdo e
caracteristicas fisicas. Com a escassez de amostras, a pesquisa serd ampliada bairros mais proximos
com caracteristicas geograficas e econdmicas semelhantes, com isso, serdo realizados um tratamento
de fatores em relagdo ao objeto avaliando para mensurar a média mais adequada para 0 uso nos
calculos a fim de chegar ao valor médio deste laudo. Ver Anexo D

Avenida Abun3, n.2 1759, Bairro S3o Jodo Bosco
CEP 76.803-750 — Porto Velho, Rondénia - Fone —3216-5174
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Niicleo de Engenharia - NUENG/SEPAT

Valores Fatores Homogeneizantes Valor Ajustado
BONIER S srna PRECO R$/m? Fof | Fa | Far |Situacdo) .| Vunit Homog
quadra R$/m?
1 195,77 R$ 65.000,00 R$ 332,02 0,9 15% 0,63 1 1,10 R$ 206,21
2 275,00 R$ 50.000,00 R§ 181,82 0,9 22% 0,68 1 1,10 R$ 12294
3 600,00 R$ 140.000,00 R$ 23333 0,9 47% 0,91 1 1,10 R$ 21046
4 480,00 R$ 130.000,00 RS 270,83 0,9 38% 0,89 1 1,10 R$ 23757
5 279,41 R$ 85.000,00 R$ 304,21 0,9 22% 0,69 1 1,10 R$ 206,52
6 320,00 R$ 90.000,00 R$ 281,25 0,9 25% 0,71 1 1,10 R$ 197,51
10.2 Homogeneizacdes dos Fatores
Valor .
Numero fontes vilidas (n) Min | VALIDACAO NValorhiex
[ 06 | 0,80 1,47
Média (M) 196,8682
Desvio Padrio
(D.Pad) il
M+D.pad 235,57
M-D.pad 158,17
C. Variac¢io 0,20

Média PU/m? = 196,8682

9. GRAU DE FUNDAMENTACAO

11.1 Graus de fundamentacio no caso de utilizagiio do tratamento por fatores.

Com base nos parametros especificados pela tabela 3 da ABNT, NBR 14653-2, no caso de
utilizagdo de modelos de regressdo linear.

1. Caracterizagdo do imo6vel avaliando: Completa quanto as variéveis utilizadas no
modelo. Grau II. 02 Pontos;

2. Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados: minimo 05. Grau IL
02 Pontos;

3. Identificagdo dos dados de mercado: Apresentando de informagdes relativas aos dados e
variaveis efetivamente analisados na modelagem. Grau II. 02 Pontos;

4. Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores: 0,50 a 2,00. Grau II. 02
Pontos.

TOTAL DE PONTOS OBTIDOS: 08 Pontos. Grau II.

Avenida Abund, n.2 1759, Bairro S3o Jodo Bosco
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11.2 Graus de fundamentaciio no caso da utilizacio do Método da Quantificacao de Custos de
Benfeitoria.
Com base nos parametros especificados pela tabela 6 da ABNT, NBR 14653-2.

1. Estimativa de Custo: Pela utilizagdo de custo unitrio basico para projeto semelhante ao
projeto padrdo. Grau II. 02 pontos;

2. BDI: Calculado. Grau II. 02 pontos;

3. Depreciagio Fisica: Calculado por métodos técnicos consagrados, considerando-se
idade, vida 1til e estado de conservagdo. Grau III. 03 pontos.

TOTAL DE PONTOS OBTIDOS: 07 Pontos. Grau Il
11.3 Graus de fundamentaciio no caso da utilizacio do Método Evolutivo.
Com base nos parimetros especificados pela tabela 10 da ABNT, NBR 14653-2.
1. Estimativa do valor do terreno: Grau II de fundamentagdo no método comparativo ou

no involutivo. Grau II. 02 pontos;

2. Estimativa dos custos de reedi¢éo: Grau II de fundamentagéo no método da
quantificagido do custo. Grau IIL 03 pontos;

3. Fator de comercializacdo: inferido em mercado semelhante. Grau II. 02 pontos

TOTAL DE PONTOS OBTIDOS: 07 Pontos. Grau II.

11.4 Graus de Precisio

Considerando os pardmetros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao
grau de precisio, o presente trabalho esta enquadrado no Grau IIIL.

GRAU DE PRECISAO (%)
Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno da estimativa de tendéncia central
I VERDADEIRO para intervalos < 50%
11 VERDADEIRO para intervalos < 40%
111 VERDADEIRO para intervalos < 30%
t80-4 [tabelado] Desvio Padrao Raiz (n-1) FATOR Grau de
1,48 38,70 2,236067977 25,615 Preciséo (%)
Minimo Média Maximo Amplitude 26,02%
171,2536 196,8682 222,4828 51,2292

Os resultados dependem das caracteristicas do mercado e das amostras coletadas, pois estdo
diretamente relacionados com a amplitude do intervalo de confianga em torno do valor central das
estimativas: 26,02 % < 30% o que faz este laudo apresentar o Grau de Precisio IIL

Avenida Abuni, n.2 1759, Bairro S&o Jodo Bosco
CEP 76.803-750 — Porto Velho, Rondénia - Fone —3216-5174
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10. DESENVOLVIMENTOS E METODOS

Para a avaliagdo do valor do terreno, utilizamos o Método Comparativo de Dados de
Mercado, utilizando o tratamento por fatores das amostras coletadas, conforme item 7.2.1 da
NBR 14.653-1: “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”. E condi¢do fundamental para aplicacdo deste
metodo a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra
do mercado imobiliario para o terreno.

Para o tratamento por fatores de homogeneizacio o nimero de variaveis independentes
dos imoveis para comparagdo com o imével avaliando, é minimizado na selecdo criteriosa, neste
Modelo de Regressio Linear que serd usado para céalculo do valor do imovel, equalizando fatores
pela homogeneizagdo com os coeficientes empiricos, resultado de observagdes do autor deste
Laudo, corrigindo diferengas dos dados pesquisados. O resultado desta avaliagdo esta condicionado
as premissas e cenarios especificos mencionados neste relatério.

Para a edificagdo sera utilizado o Método Evolutivo (Método de Reproduc¢édo) usando o
CUB - SINDUSCON/RO DE MAI0/2024 — (R-1 — 1.992,96) com a inclusio de BDI e dos itens
ndo incluso no CUB. Considerando a idade média aparente de 40 anos, correspondente a 66,67%
adotado 79,70 (Reparos Importantes) considerando a vida til de 60 anos para edificagdes em
alvenaria. Portanto, para laudo do Edificio ser4 adotada a depreciacdo pela Tabela de Ross-Heidecke
constante neste laudo. Ver Anexo B

11. VALOR DO TERRENO (Vt)

Formula Terreno:

Area do Terreno x Média (PU)

Calculo Terreno:

1.263,79 x 196,8682

Valor Total Terreno

R$ 248.800,06

(Duzentos e quarenta e oito mil e oitocentos reais e seis centavos).

Avenida Abung, n.2 1759, Bairro S3o Jodo Bosco
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12. VALOR DE EDIFICACAO (Ve)

* CUB MAI0/2024 (R-1 —Residencial — R$ 1.992,96)

ITENS NAO INCLUSOS NO CUB

Projetos 0,00%
Servigcos Preliminares 0,01%
Movimentos de Terra 0,01%
Fundagdo e Infraestrutura 0,02%
TOTAL 4,00%
Custo Total /m? R$ 2.072,67 /m?

B.D. I. - BENEFICIOS E DESPESAS INDIRETAS: Ver Anexo C

Administragdo Central 3,00%
Seguro e Garantia 0,80%
Taxa de Risco 0,97%
Despesa Financeira 0,59%
Lucro 7,00%
Tributos 13,15%
B. D. I. Total 30,32%

Fator comercializacio - FC = 1,0 (Mercado estdvel)

Formula Edificacio

Area [M?] x CUBJ[S$] x 1,30 [BDI] x Depreciagiio x FC

Calculo Edificagio:
249,21 x 2.072,67 x 1,30 x 0,20300 x 1,00

Valor Total Edificacdo
RS 136.312,2909

(Cento e trinta e seis mil trezentos e doze reais e vinte e nove centavos).

Avenida Abun, n.2 1759, Bairro S&o Jodo Bosco
CEP 76.803-750 — Porto Velho, Rondénia - Fone — 3216-5174
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13. VALOR TOTAL

Imoével Avaliando:

Valor Terreno + Valor Edifica¢do Residencial

Imoével Avaliando:

248.800,06 + 136.312,2909

Valor Total do Imével

RS 385.112,35

(Trezentos e oitenta e cinco mil cento e doze reais e trinta e cinco centavos).

14. FAIXA DE ARBITAMENTO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliagdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.8 e
NBR 14653-2, Avaliagdo de Bens, Parte-2: Imdveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo de
Arbitrio ¢ o intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo dos pregos homogeneizados,
efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do qual se pode
arbitrar, pelo avaliador.

FAIXA DE ARBITRAMENTO
Valor Minimo: Valor Médio x 0,85 R$ 327.345,50
Valor. Médio: Valor Médio x 1,00 RS 385.112,35
Valor. Maximo: Valor Médio x 1,15 RS 442.879,21

Avenida Abun3, n.2 1759, Bairro S30 Jodo Bosco
CEP 76.803-750 - Porto Velho, Rondénia - Fone — 3216-5174
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15. INFORMACOES IMPORTANTES

. Nesta estimativa de valor de mercado foi adotado o valor de intervalo médio para o

valor do terreno.

° Nesta estimativa de valor de mercado NAO foi considerado o valor dos bens moveis

contidos na edificagdo.

o Quanto aos dados amostrais de macro localizacdes distintas: Por se tratar da
auséncia de dados suficientes para o imovel avaliando em questao, 0 uso de dados amostrais
de regides distintas ¢ considerdvel com base nos seguintes fundamentos legais da
Associagio Brasileira de Norma Técnicas (ABNT): - NBR 14.653-1 — Ttens 7.4.2 ¢ 74.3; -
NBR 14.653-2 — Itens 8.2.1.2 € 8.2.1.3.2;

° Os anexos sdo parte integrante deste Laudo de Avaliagao

Avenida Abung, n.2 1759, Bairro Sdo Jodo Bosco
CEP 76.803-750 — Porto Velho, Rondénia - Fone — 3216-5174
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16. CONSIDERACOES FINAIS

Adotando critérios da Norma Brasileira citada neste Laudo de Avaliacdo para encontrar o
valor do imovel citado na Rua Alagoas, Bairro Centro, Espigio do Oeste/RO. Composto com
0s principios técnicos que, a nosso ver, ¢ os mais apropriados para o presente caso. Cabe ao
ordenador, verificar e analisar a documentagio recomendada para o fim que se destina e baseado
no exposto, se ¢ correspondente com a expectativa almejada. Documento de uso restrito, redigido
¢ composto em 36 (trinta e seis) paginas.

Porto Velho-RO, 18 de junho de 2024.

Tamara Ramos Alencar
Matricula: 300193634
Arquiteto e Urbanista

CAU A183020-1
NUENG/SEPAT

De acordo:

Laura Betania dos Santos Cavalcante
Coordenadora de Patriménio Imobiliario - COOPY/SEPAT
Arquiteta e Urbanista
Matricula: 300150150
CAU: 157625-9
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Anexos:

Anexo A — Relatorio Fotografico;

Anexo B — Depreciacio pela de Tabela de Ross-Heidecke;
Anexo C — B.D.I Calculado;

Anexo D — Pesquisa Mercadolégica de Terreno;

Anexo E — Certidao de Inteiro Teor;

Anexo F — Memorial Técnico do Imével;

" AnexoH- Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.
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ANEXO A - RELATORIO FOTOGRAFICO

FACHADA
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ANEXO B - DEPRECIACAO PELA DE TABELA DE ROSS-HEIDECKE:

2

IDADE EM % DE VIDA

EDIFICACAO ALVENARIA

VIDA UTIL (ANOS) 60,00
_ |IDADE APARENTE 40,00
: Adotado
% 68,00 | 79,70

Tabela de Ross-Heidecke

CODIGO CLASSIFICACAO CODIGO CLASSIFICACAO

A Novo E Reparos simples

B Entre novo e regular F Entre reparos simples e importantes

C Regular G Reparos importantes

D E'ntre s e H Entre reparos importantes e s/ valor

simples
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAO
DE VIDA A B C D E F G H

2,00 1,02 105531 -3,51 9,03 18,90 39,30 | 53,10 75,40
4,00 2,08 | 2,11 | 4,55 10,00 19,80 34,60 | 53,60 75,70
68,00 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 64,90 71,40 | 79,70 89,40

ESTADO DE CONSERVACAO - Ec

Edifica¢do cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituigdo de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo e/ou recuperagdo de grande parte do
sistema estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante substituicdo de pecas
aparentes. A substituicdo dos revestimentos de pisos e
paredes, da maioria dos cOmodos, se faz necessaria.
Substitui¢do ou reparos importantes na impermeabilizacio
ou no telhado.

G Reparos importantes

Fonte: “Indice — Unidades Padronizadas”, Instituto Brasileiro de Avaliages e Pericias de Engenharia de S3o Paulo/SP — IBAPE/SP, 2019.
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ANEXO C - B.D.I CALCULADO.
CALCULO DO BDI DE EDIFICACOES
TIPO DE OBRA: CONSTRUCAO DE EDIFICIOS
. 1° 2° 3° BDI
L e SIGLAS| UARTIL | QUARTIL | QUARTIL | ADOTOADO
1.0 | Administragdo Central AC 3,00 4,00 5,50 3,00%
2.0 |Seguro ¢ Garantia* SeG 0,80 0,80 1,00 0,80%
3.0 |Risco R 0,97 1,27 1,29 0,97%
4.0 |Despesas Financeiras DF 0,59 1,23 1,39 0,59%
5.0 |Lucro L 6,16 7,40 8,96 7,40%
Tributos  (COFINS, I 6,65 8,65 13,15%
6.0 |ISS e PIS) 10,15
6.1 COFINS 3,00 3,00 3,00 3,00%
6.2 PIS 0,65 0,65 0,65 0,65%
6.3 ISS** 2,00 3,00 5,00 5,00%
6.4 CPRB*** 4,50 4,50%
B.D.I ADOTADO 30,32%

*Obs.: Pode haver garantia desde que previsto no Edital da licitagdo e no contrato de execugao.

**QObs.: % de ISS considerando 2%, 3% e 5% do Preco de venda - Observar a legislagdo do
Municipio.

*+CPRB - Contribui¢do Previdenciaria sobre a Receita Bruta, Lei n° 12.844/13, aliquota de 2%, até
31/12/2014.

Os tributos IRPJ e CSLL nio devem integrar o calculo do LDI, nem tampouco a planilha de custo
direto, por se constituirem em tributos de natureza direta e personalistica, que oneram pessoalmente o
contratado, ndo devendo ser repassado a contratante.

Férmula com base no Acoérddo 2369/11 — TCU
FORMULA DO BDI/LDI

i o€ e R § S o 7
31)1&“” (AC + R s” G;)(l DF)(1 L’]-l)xmo:
5 7 ,

J

AC = taxa representativa das despesas de rateio da Administra¢do Central;
S = taxa representativa de Seguros;

R = taxa representativa de Riscos;

G = taxa representativa de Garantias;

DF = taxa representativa das Despesas Financeiras;

L = taxa representativa do Lucro;

I = taxa representativa da incidéncia de Impostos
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ANEXO D - PESQUISA MERCADOLOGICA

Amostra 01

Dado Céd. Antincio Proprietdrio/Informante Contato/Nome Telefone
01 XXX XXX XXX
Enderego Bairro Cidade UF
XXX Liberdade Espigdo do Oeste RO
Padréo Constr. | Conservagfio | Padrio Regido | Area Util (m?) | Area Constr. | Terreno (m?) | Idade Ap. | Vida Util
XXX XXX XXX XXX XXX 195,77 m? XXXX XXX
V.Oferta (R$) | Oferta (R$/m?) F.Ofert. F.Topog. | F.Pedol | F.Conserv | F.Local. | F.Vaga F.Testada
65.000,00 332,02 XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
Amostra 02
Dado Céd. Antncio Proprietario/Informante Contato/Nome Telefone
02
Endereco Bairro Cidade UF
XXX Liberdade Espigio do Oeste RO
Padrdo Constr. | Conservagio | Padrio Regido | Area Util (m?) | Area Constr. | Terreno (m?) Idade Ap. | Vida Util
XXX XXX XXX XXX XXX 275,00 m? XXXX XXX
V.Oferta (R$) | Oferta (R$/m?) | F.Ofert. F.Topog. | F.Pedol | F.Conserv F.Local. F.Vaga | F.Testada
50.000,00 181,82 XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX

Avenida Abunj, n.2 1759, Bairro S3o Jodo Bosco
CEP 76.803-750 — Porto Velho, Rondénia - Fone — 3216-5174
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Amostra 03

Dado Céd. Anuncio Proprietario/Informante Contato/Nome Telefone
03
Endereco Bairro Cidade UF
XXX Liberdade Espigio do Oeste RO
Padrio Constr. | Conservagdo | Padriio Regifo | Area Util (m?) | Area Constr. | Terreno (m? Idade Ap. | Vida Util
XXX XXX XXX XXX XXX 600,00 m?> XXXX XXX
V.Oferta (R$) | Oferta (R$/m?) F.Ofert. F.Topog. | F.Pedol | F.Conserv | F.Local. | F.Vaga F.Testada
140.000,00 233,33 XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
Amostra 04
B
Dado Céd. Antincio Proprietario/Informante Contato/Nome Telefone
04
Rua Bairro Cidade UF
XXX XXX Espigio do Oeste RO
Padrio Constr. | Conservacdo | Padriio Regido | Area Util (m?) Area Constr. | Terreno (m?) | Idade Ap. | Vida Util
XXX XXX XXX XXX XXX 480,00m?* XXXX XXX
V.Oferta (R$) | Oferta (R$/m?) | F.Ofert. F.Topog. | F.Pedol | F.Conserv F.Local. F.Vaga | F.Testada
130.000,00 270,83 XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX

Avenida Abunj, n.2 1759, Bairro S3o Jodo Bosco
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Secretaria de Estado de Patriménio e Regularizac¢io Fundidria - SEPAT

RONDONIA

| Governo do Estado

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA

Nicleo de Engenharia - NUENG/SEPAT

Amostra 05

Dado Cé6d. Anuncio Proprietario/Informante Contato/Nome Telefone
05 (69)99313-3904
Rua Bairro Cidade UF
XXX XXX Espigdo do Oeste RO
Padrdo Consir. | Conservagio | Padrao Regido | Area Util (m?) | Area Constr. | Torreno (m? | Idade Ap. | Vida Util
XXX XXX XXX XXX XXX 279,41 m? XXXX XXX
V.Oferta (R$) | Oferta (R$/m?) | F.Ofert, F.Topog. | F.Pedol | F.Conserv F.Local. F.Vaga | F.Testada
85.000,00 304,21 XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
Amostra 06
Dado Céd. Antincio Proprietario/Informante Contato/Nome Telefone
06
Rua Bairro Cidade UF
XXX XXX Espigio do Oeste RO
Padréo Constr. | Conservagio | Padrio Regido [ Area Util (m?) | Area Constr. | Terreno (m?) Idade Ap. | Vida Util
XXX XXX XXX XXX XXX 320,00 m? XXXX XXX
V.Oferta (R$) | Oferta (R$/m?) | F.Ofert. F.Topog. | F.Pedol | F.Conserv F.Local. F.Vaga | F.Testada
90.000,00 281,25 XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX

Avenida Abung, n.2 1759, Bairro S3o Jodo Bosco
CEP 76.803-750 — Porto Velho, Rondénia - Fone — 3216-5174
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1,50
1,00
0,50
0,00
-0,50
-1,00
-1,50
-2,00
-2,50

ESCORE (2)

Critério de Cahunemet d/s (10)=1,96

& AMOSTRA

Grdfico do Critério de Cahunemet

Tabela 5 Distribuicéo ¢ de Student

Arca
indicada

0t {Valos tabulado}

Area na cauda superior
gl |05 [ 0,10 | 0,05 [ 0,025 | 0,01 [0,005] 00025 [0,001 Jo,0005
1 | 1000 3078 6314 | 1275 | 3182 6366 1273 3183 6366
o | g8te 1886 2920 4303 | 6965 9925 1408 2233 160
3 | o768 1,538 2353 | 3,182 | 45841 5841 7453 1021 1282
4 | G741 1533 2132 | 2776 | 3747 4804 5598 7173 8610
5 | arer 1476 2015 | 2571 | 3365 4032 4773 5894 6,869
6 | 6718 1,440 1,943 | 2447 | 3,143 3707 4317 5208 5859
7 | 6711 1,415 1,895 | 2365 | 2998 3499 4028 4785 5408
8 o706 1,397 1.860 | 2306 | 2896 3355 3833 4501 5041
9 o703 1383 1,833 | 2262 | 2821 3250 3690 4287 4781
10 | 0700 1,372 1,812 | 2208 2764 3180 3581 4,144 4587
11 | 6,897 1,363 1.796 | 2201 | 2718 38.108 3497 4025 4,437
12 | o695 1,355 1,782 | 2,179 | 2681 38085 3428 3630 4318
13 | o694 1,350 1,771 | 260 | 2850 3012 3872 3852 4221
14 | 092  1.345 1,761 | 2,145 | 2824 2977 3,326 3,787 4,140
15 | @691 1341 1,758 | 2,131 | 2802 2947 3286 3733 4073
16 | 0.890 1,337 1,746 | 2,120 | 2583 2821 3262 3686 4,015
17 | 0.6BZ 1,333 1,740 | 2,110 | 2567 2898 3,220 3646 3865
18 | DEB8 1,330 1,734 | 2101 | 2552 2878 3197 3610 3922
19 | asss 1,398 1729 | 2083 | 2539 2861 3174 3579 3383
26 | 0,687 1325 1,725 | 2086 | 2528 2845 315 34552 3850
21 | ogse 1323 1721 | 2,080 | 2518 2831 3135 357 3818
o2 | oess 1821 4,77 | 2074 | 2508 2819 38119 3505 3,792
23 | 0685 1,319 1,714 | 2068 | 2500 2807 3,104 3485 3,768
24 | 0885 1318 1.71% | 2,084 | 2492 2797 3091 3,467 3745
25 | nesa  1.316 1,708 | 2,060 | 2.485 2787 3078 3450 3725
26 | 0684 1315 1,706 | 2 2779 3067 3435 3307
27 | 0684 1314 1,703 | 2771 3,087 3421 3689
28 | 0683 1,313 1,701 2763 3047 3,408 3,674
29 | 0,683 1,311 1,699 | i 2 2756 3038 3398 3860
30 | DE83 1310 1,697 | 2042 2457 2750 3,030 3385 3646
35 | o682 1,306 1,690 | 2030 | 2438 2724 2996 3340 3,591
40 | 0.681 1,303 1,684 | 2021 | 2423 2704 2971 3307 3551
45 | 0,680 1,301 1,679 | 2014 | 2412 2800 2952 3281 3520
a0 | 0679 1,239 1,676 2009 2403 2678 2937 3281 3496
2z | 0.674 |1TSZ—[ 1,645 1060 | 2.026 | 2576 | 2807 | 3,090 [ 3,291

Nota: A coluna em destaque € a mais usada.

Avenida Abun3, n.2 1759, Bairro Sdo Jodo Bosco
CEP 76.803-750 — Porto Velho, Rondénia - Fone —3216-5174
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ANEXO E - CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - 12.595

[5] ldel

»

LY b A R Rl i OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS £
[ K CO g %S 0 / DOCUMENTOS, CIVAL DAS PESSOAS JURIDICAS E
| vaide agu K B Y HI TABELIONATO DE PROTESTO DE TITULOS
o dcetlaso: BEL. HELIO KOBAYASHI - OFICIAL

Livro 2 de Registro Geral

N° de Ordem: 12,595

LData: 02 de abril de 2019 | LF’icha Ne: 1 ,

e

=4

m

o0

£

%

9

T

=

8

RKJ Lote de Terras Urbano n.° 03 (irés), Quadra 06 (seis), Setor 04 (quatro), situado na Rua
§ Alagoas, esquina com a Rua 16 de Junho, Centra, nesta cidade de Espigdo D'Oeste, Estado de Rondénia,
n com drea de 1.263,79m? (mil, duzentos e sessenta & trés metros quadrados e setenta e nove decimetros
i3] quadrados), encerrando um perfmetro de 174,60m (cento e setenta ¢ quatro metros e sessenta
2 centimetros), com os seguintes limites ¢ confrontag8es: FRENTE: Rua Alagoas, com 23,00m; FUNDO:

3 Lote 07, com 17,70m; LADO DIREITO: Lote 02, com 54,35m; LADO ESQUERDO: Rua 16 de Junho,
.g Lotes 04 e 05, com 28,15m + 20,60m + 30,85m; Tudo conforme Memorial Técnico do Imével e ART n.©
E 8300209988 de 28/03/2019, firmados pela Engenheira Civil, Alana Caroline Brito da Gloria Nolasco

= Bins, CREA n.® 9172-D/RO. Distancia da esquina mais proxima: Zero. Lado: Par. Cadastro Municipal:

5 000001840. 5 APIO ESPIGAQ D'QESTE, pessoa juridica de direito

& puiblico, inscrito no CNPJ/MF sob o n.9 04.695.284/0001-39, com sede na Avenida Rio Grande do Sul,

g n.° 2.800, nesta cidade, representado pelo Prefeito Municipal, Sr. Nilton Caetano de Souza, brasileiro,
o casado, pecuarista, filho de Gentil Caetano de Souza e de Armelinda Ancila de Souza, portador da
{ g Carteira de Identidade n.® 124304 SESDEC/RO, inscrito no CPF/MF sob o n.° 090.556.652-15, residente
) % : O
o

©

£

@

g

7]
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e

i

2

)

©

X

&

o
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(e}

°
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o

@
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o
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T

>

e domiciliado na Rua Petrdnio Camargo, n.® 2.314, Bairro Sdo José, nesta cidade. AQUISI( :
propristirio do imével acima qualificado, adquiriv 0 imével constante desta matricula em maior ¢do,
através do Titulo de Dominio de Doaglio — Lei n.° 6.431/77 de 11/07/1977, regulamentado pelo Decreto
n.° 80.511 de 07/10/1977, registrado sob o n.° R-1/6.385, fls. 237,
Porto Velho-RO ¢ matriculado sob o n.° 1.008, fls. 08, Livro 2-
Protocolado sob o n.° 38.164 em 08/03/2019. REGISTR( f
24/03/1988, desta Serventia. WBR. O Oficial (a) Hélio Kobayashi:

V. 2-W, do RGI do municipio de
nesta Serventia. PROTOCOQLO:
ERIO

: Matricula n.° 1.073, de
/

St

Certifico que a presente copia é reprodugdo fiel do original arquivado nesta serventia e tem valor de
CERTIDAO ELETRONICA EM INTEIRO TEOR: negativa de dnus e negativa de agdes reais e pessoais
reipersecutérias, matricula 12.595, extraida por meio reprografico conforme facultado pela Lei 6.015/73, art. 19,
§ 1°. Isento de Emohunentos e Custas, Selo Digital de Fiscalizagdo n° HSAAA36490-6720D, (A1t. 102, Capitulo
11, das DGE). VOS. O Referido ¢ verdade, dou fé. O Oficial, Hélio Kobayashi, 18 de agosto de 2023. Consulte a
validade em www.tjro.jus.br/consultaselo/

Rua Independénocia, Esquina com Rua Ceard, 2.169 - Centro - CEP 76.974-000 - CX. Postal 073 - Espigao D'Oeste - Ronddnia
Fones:(69) 3481-2539 | {69) 98439-3539 8| E-mail: rgiespigao@grail.com
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ANEXO F — MEMORIAL TECNICO DO IMOVEL

PROTOCOLD:
T
MEMORIAL TECNICO DO IMOVEL |resor 250 QO
Fotha n®: Q) Q“
g g ARO a8y
DADOS DA OCUPACAO W | G %)
o s
PROPRIETARIO (A} ‘1’3
MUNICIPIO DE ESPIGAO D'OESTE %“’mm &,
EMDERECO: BAIRRO:
RUA ALAGOAS CENTRO
SETOR: QUADRA: LOTE: MUNICTPIO/E:
Dd 06 03 ESPIGAD D'OESTE/RO
DADOS DO LEVANTAMENTO
METODD UTHAZADO: FRENTE: PERIMETRO; AREA:
TRENA 23.00M 174,80 M 1263.79 m*
LADO: ESQUINA MAIS PROXIMA,
PAR 2ERQ
PLANTA CROQUI DE SITUACAD

BESCALA 1/1000

X

SEM ESCALA

RIS et

A BEYE DY SETERIRD

2 2 1 1
3 £}
C Z @
E S ir g
" H 3
g 7 /
o
5 / ¢
LIMITES E CONFRONTAGOES PERIMETRO
FRENTE: RUA ALAGOAS FRENTE; 23,00 M
FUNDO: LOTEQ7 | FUNDO: 17,700
LADO DIREITD: LOTE0Z | LADO DIREITO: 54,35 M
LADO ESQUERDO: RUA 16 DE JUNHO, LOTE 04 ¢ 05 LADD ESQUERDO. ZRA5 M+ 20,50 1 4 3085 M

RESPONSAYEL TECNICO:

Dlerme B
k f{ﬁtw C B. da G. Kolasco Brus

ENGENHEIRA CIVIL
CREA $1720/IR0O
Mat 1263

APROVAGAQ:

DESENHO: DATA:

ALANA BINS

MARGO/2019

Avenida Abuni, n.2 1759, Bairro Sdo Jodo Bosco
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ANEXO G - REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - RRT

ol Conselho de Arquitetura
S e Urbanismo do Brasil y
: RRT NAQO REGISTRADO

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: TAMARA RAMOS ALENCAR CPF: 030.XXX. XXX-07
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista Ne do Registro: 00A1830201

1.1 Empresa Contratada

Razéio Social: SECRETARIA DE ESTADO DE PATRIMONIO E REGULARIZACAO CNPJ: 29.XXX.XXX/0001-50
FUNDIARIA - SEPAT

Periodo de Responsabilidade Técnica: 07/11/2023 - 22/08/2024 N® Reglstro: PJ605991

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: NAO REGISTRADO Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 26/06/2024 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: Forma de Participa¢éo: INDIVIDUAL

2.1 Valor do RRT

Atencao: Este item serd preenchide automaticamente pelo SICCAU apés a identificacio do pagamento pela
compensacao bancdria. Para comprovacio deste documento é necessdria a apresentacio do respective
comprovante de pagamento

3. DADOS DQ SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servigo 001

Contratante: 29581876000150 CPF/CNPJ: 29.XXX.XXX/0001-50
Tipo: Orgdo Plblico Data de Inicio: 26/06/2024
Valor do Servigo/Honoréarios: R$385.112,35 Data de Previsdo de Término: 31/07/2024

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 76801470

Tipo Logradouro: AVENIDA N2 1759

Logradouro: FARQUAR - DE 2882 A 3056 - LADO PAR Complemento: SEPAT

Bairro: PEDRINHAS Cidade/UF: PORTO VELHO/RO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 1.263,79
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO Unidade: metro quadrado

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Piblico

3.1.4 Descricdo da Obra/Servico

Enderego: Rua Alagoas, Bairro Centro. - Municipio: Espigdo do Oeste/RO.

Setor: 04 - Quadra: 06 - Lote Urbano n®: 03 - N® matricula: 12.595

www.caubr.gov.br Pagina 1/2
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Conselho de Arquitetyra
g & Urhanismo do Brasil
e RRT NAO REGISTRADO

co

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT l

Area Terreno: 1.263,79m? - Area Edificada: 249,21m?

3.1.5 Declaragdo de Acessibilidade

Declaro 0 atendimento 3s regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao piblico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n® 13146, de 06
de julho de 2015.

4, RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
NAO REGISTRADO 29581876000150 INICIAL : 26/06/2024

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislaco vigente, que as Informagdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por melo do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista TAMARA RAMOS ALENCAR, registro
CAU n? 00A1830201, na data e hora: 26/06/2024 11:29:16, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https//siccau.caubr.gov.brfapp/viewfsight/externo?forms=Servicos, ou
via QRCode,

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: i caubr.gov.b g i no?lorm=Services, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 26/06/2024 s 11:32:48 por: siccay, ip 10.244.11.28.

www.caubr.gov.br Pagina 212
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DO IMOVEL
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA - DPE/RO
ESPIGAO DO OESTE/RO
| Grau de Fundamentaciio II - Grau de Precisio ITI |

SOLICITANTE: SECRETARIA DE ESTADO DE PATRIMONIO E REGULARIZACAO
FUNDIARIA (SEPAT/RO)
INTERESSADO: ESTADO DE RONDONIA
OBJETIVO: LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL AVALIADO

Autora:

Tamara Ramos Alencar
Matricula: 300193634
Arquiteta e Urbanista

CAU A183020-1
NUENG/SEPAT

Porto Velho, 13 de Junho de 2024.

Avenida Abun3, n.2 1759, Bairro S3o Jodo Bosco
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RESUMO DO LAUDO REFERENTE AO IMOVEL AVALIANDO - SINOPSE

Processo: N° 0064.003821/2023-58

1. VALOR DO IMOVEL (RS$):

RS$ 140.737,67

(Cento e quarenta mil setecentos e trinta e sete reais e sessenta e sete centavos).

2. INTRODUCAO

Em atendimento a solicitacdo da Secretaria de Estado de Patrimdnio e Regularizagio
Fundidria - SEPAT, que designou ao Arquiteta e Urbanista Tamara Ramos Alencar, matricula n°
300193634, a incumbéncia de proceder a vistoria para avaliagdo do referido imovel. O trabalho de
vistoria foi iniciado as 08h:41min, do dia 23/05/2024, levantamento fisico incluindo fotos.

3. LOCALIZACAO
Endereco: Avenida Rio Grande do Sul, Bairro Vista Alegre.

Municipio: Espigiao do Oeste/RO.

4. DOCUMENTACAO DA PROPRIEDADE
N° matricula: 6406 — Proprietario: Defensoria Publica do Estado de Ronddnia

Setor: 04 - Quadra: 07 — Lote Urbano n°: 02-A

5. CARACTERISTICAS DO TERRENO

Area Terreno: 330,55m? - Area Edificada: 116,71m?

Situagdo na Quadra: Meio de Quadra - Formato do Terreno: Retangular

Topografia: Plano - Superficie do Solo: Seco.

Avenida Abuni, n.2 1759, Bairro S50 Jo3o Bosco
CEP 76.803-750 — Porto Velho, Rondénia - Fone — 3216-5174
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6. LIMITES E CONFROTACOES

Localizacio GOOGLE EARTH

| DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE RONDONIA \é

Avenda o Brane do Sal BasTe Vists feye i b Expigho do Ozt

il

Logenda ]
& Cofensara Pobica

IMOVEL AVALIANDO - ENTORND

Limites e Confrontacdes - Conforme Inteiro Teor n® 6406

Frente, com Avenida Rio Grande do Sul;
Fundo, com Lote n.° 03;
Lado direito, com Lote n.° 01-A;
Lado esquerdo, com o Lote n° 02.

Avenida Abunid, n.2 1759, Bairro Sdo Jodo Bosco
CEP 76.803-750 — Porto Velho, Rondénia - Fone —3216-5174
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7. DESCRICAO DO IMOVEL

9.1- Terreno

Os Terrenos estio situados em uma boa localizagdo da cidade, tendo a frente com Avenida Rio
Grande do Sul, Bairro: Vista Alegre. Conforme matricula: n° 6406, com area do terreno: 330,55
m?, area edificada: 116,71m?.

O terreno ¢ provido de boa infraestrutura urbana, como:

e Pavimentacdo asfaltica;

e Facil acessibilidade.

9.2- Benfeitorias:

Trata-se de uma edificagdio com paredes em alvenaria e descamagao, decorrente da
insuficiente aderéncia do produto utilizado, forro de madeira; piso ceramico, esquadrias em estrutura
metéalicas de vidro; portas de madeira, banheiro com revestimento ceramico.

9.3- Problemas Patologicos:

O imével em questio exibe diversas manifestagdes patologicas, como fissuras, infiltragoes,
desplacamento de reboco e desgaste nos pisos, indicando a necessidade de reparos. O forro mostra-se
desgastado, com 4reas quebradas; o piso estd descascado e manchado, com fissuras.

As tomadas demandam manutencdo, algumas ndo funcionam corretamente; o telhado
apresenta 4reas quebradas, resultando em infiltragdes internas, e as portas estdo danificadas,
necessitando de reparos. A 4rea ao redor do edificio esta tomada pelo mato, pedindo por uma limpeza
para melhorar o ambiente de forma funcional.

Relatério Fotografico. Ver Anexo A.

8. PESQUISA MERCADOLOGICA DE TERRENO

10.1 - Dados Contextualizacio das amostras

As amostras utilizadas seguem as diretrizes da alinea d, item 8.2.1.4.2, NBR 14.653-2, no
qual as caracteristicas das amostras tém semelhanca o imével objeto quanto a sua localizagdo €
caracteristicas fisicas. Com a escassez de amostras, a pesquisa serd ampliada bairros mais préximos
com caracteristicas geograficas e econdmicas semelhantes, com isso, serdo realizados um tratamento
de fatores em relacdo ao objeto avaliando para mensurar a média mais adequada para 0 uso nos
calculos a fim de chegar ao valor médio deste laudo. Ver Anexo D
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Valores Fatores Homogeneizantes Valor Ajustado
FONTE 2 i i i
AREA PRECO RS$/m? Bofge | Sa el S o (STHACON S8 PR VAU IOt
quadra R$/m?
1 200,00 R$ 60.000,00 R$ 300,00 0,9 61% 0,94 1 1,00 R$ 253,56
2 275,00 R$ 50.000,00 R$ 181,82 0,9 83% 0,98 1 1,00 R$ 159,92
3 600,00 | R$ 140.000,00 RS 233,33 0,9 182% 1,08 1 1,00 R$ 226,25
4 430,00 R$ 130.000,00 R$ 270,83 0,9 145% 1,05 1 1,00 R$ 25538
5 279,41 R$ 85.000,00 R$ 304,21 0,9 85% 0,98 1 1,00 RS 268,10
11.2 Homogeneizacoes dos Fatores
Valor ;
Nimero fontes validas (n) Min | VALIDACAO el
| 05 0,85 1,42
Média (M) 232,6423
Desvio Padrao
(D.Pad) 43,42
M-+D.pad 276,06
M-D.pad 189,22
C. Variagio 0,19

Média PU/m? = 232,6423

9. GRAU DE FUNDAMENTACAO

11.1 Graus de fundamentacio no caso de utilizacio do tratamento por fatores.

Com base nos parametros especificados pela tabela 3 da ABNT, NBR 14653-2, no caso de
utilizagdo de modelos de regressio linear.

1. Caracterizag¢do do imével avaliando: Completa quanto as variaveis utilizadas no
modelo. Grau IL. 02 Pontos;

2. Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados: minimo 05. Grau IL
02 Pontos;

3. Identificagdo dos dados de mercado: Apresentando de informagdes relativas aos dados e
varidveis efetivamente analisados na modelagem. Grau IIL. 02 Pontos;

4. Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores: 0,50 a 2,00. Grau II. 02
Pontos;

TOTAL DE PONTOS OBTIDOS: 08 Pontos. Grau II.
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11.2 Graus de fundamentaciio no caso da utilizacio do Método da Quantificacio de Custos de
Benfeitoria.
Com base nos pardmetros especificados pela tabela 6 da ABNT, NBR 14653-2.

1. Estimativa de Custo: Pela utilizagdo de custo unitério basico para projeto semelhante ao
projeto padrdo. Grau II. 02 pontos;

2. BDI: Calculado. Grau II. 02 pontos;
3. Depreciagdo Fisica: Calculado por métodos técnicos consagrados, considerando-se
idade, vida util e estado de conservagdo. Grau IIIL. 03 pontos.
TOTAL DE PONTOS OBTIDOS: 07 Pontos. Grau II.
11.3 Graus de fundamentagio no caso da utilizagio do Método Evolutivo.

Com base nos parametros especificados pela tabela 10 da ABNT, NBR 14653-2.

1. Estimativa do valor do terreno: Grau II de fundamentago no método comparativo ou
no involutivo. Grau IL. 02 pontos;

2. Estimativa dos custos de reedi¢do: Grau II de fundamentagdo no método da
quantificagdo do custo. Grau IIL. 03 pontos;

3. Fator de comercializacdo: inferido em mercado semelhante. Grau I1. 02 pontos

TOTAL DE PONTOS OBTIDOS: 07 Pontos. Grau IIL.

11.4 Graus de Precisio
Considerando os parametros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao
grau de precisio, o presente trabalho esta enquadrado no Grau I

GRAU DE PRECISAO (%)

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central

I VERDADEIRO para intervalos < 50%

I VERDADEIRO para intervalos < 40%

111 VERDADEIRO para intervalos < 30%
t80-(n-1) : . ;
[tabelado] Desvio Padrao Raiz (n-1) FATOR : GI:aP de(:)/

1,53 43,42 2 33,216 ety

Minimo Média Maiximo Amplitude 28.56%
199,4260 232,6423 265,8586 66,4326

Os resultados dependem das caracteristicas do mercado e das amostras coletadas, pois estdo
diretamente relacionados com a amplitude do intervalo de confianga em torno do valor central das
estimativas: 28,56 % < 30% o que faz este laudo apresentar o Grau de Preciséo II1.
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10. DESENVOLVIMENTOS E METODOS

Para a avaliacdo do valor do terreno, utilizamos o Método Comparativo de Dados de
Mercado, utilizando o tratamento por fatores das amostras coletadas, conforme item 7.2.1 da
NBR 14.653-1: “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”. E condigdo fundamental para aplicagdo deste
método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra
do mercado imobilidrio para o terreno.

Para o tratamento por fatores de homogeneiza¢do o nimero de varidveis independentes
dos imoveis para comparagdo com o imével avaliando, é minimizado na sele¢do criteriosa, neste
Modelo de Regressdo Linear que serd usado para calculo do valor do imovel, equalizando fatores
pela homogeneizagdo com os coeficientes empiricos, resultado de observagdes do autor deste
Laudo, corrigindo diferengas dos dados pesquisados. O resultado desta avaliagdo estd condicionado
as premissas e cenarios especificos mencionados neste relatério.

Para a edificacdo do Galpdo serd utilizado o Método Evolutivo (Método de Reprodugio)
usando o CUB — SINDUSCON/RO DE MAI0O/2024 — RI Padrao Residencial (R-1 — 1.992,96)
com a inclusdo de BDI e dos itens nao incluso no CUB. Considerando a idade média aparente de 40
anos, correspondente a 66,67% adotado 79,70 (Reparos Importantes) considerando a vida util de
60 anos para edificagdes em alvenaria. Portanto, para laudo do Edificio sera adotada a depreciacdo
pela Tabela de Ross-Heidecke constante neste laudo. Ver Anexo B

11. VALOR DO TERRENO (Vt)

Formula Terreno:

Area do Terreno x Média (PU)

Calculo Terreno:

330,55 x R$ 232,6423

Valor Total Terreno

RS 76.899,91

(Setenta e seis mil oitocentos e noventa e nove reais e noventa e um centavos).
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12. VALOR DE EDIFICACAO (Ve)

* CUB MA~IO/2024 (R-1 — Padrdo Residencial — RS 1.992,96)
ITENS NAO INCLUSOS NO CUB

Projetos 0,00%
Servicos Preliminares 0,01%
Movimentos de Terra 0,01%
Fundacao e Infraestrutura 0,02%
TOTAL 4,00%

Fator comercializacdo - FC = 1,0 (Mercado estavel)

Formula Edificagao

Area [M?] x CUBJ[$] x 1,30 [BDI] x Depreciagio x FC

Calculo Edificacao:
116,71 x 2.072,67 x 1,30 x 0,20300 x 1,00

Valor Total Edificagao
RS 63.837,7572

(Sessenta e trés mil oitocentos e trinta e sete reais e setenta e seis centavos).

13. VALOR TOTAL

Imovel Avaliando:

Valor Terreno + Valor Edificacio

Imovel Avaliando:

76.899,91 + RS 63.837,75

Valor Total do Imovel

RS 140.737,67

(Cento e quarenta mil setecentos e trinta e sete reais e sessenta e sete centavos).
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14. FAIXA DE ARBITAMENTO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliacdo de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.8 e
NBR 14653-2, Avaliagdo de Bens, Parte-2: Imdveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo de
Arbitrio € o intervalo compreendido entre o valor méximo e o minimo dos precos homogeneizados,
efetivamente utilizados no tratamento, limitado a 15% do valor calculado, dentro do qual se pode
arbitrar, pelo avaliador.

FAIXA DE ARBITRAMENTO
Valor Minimo: Valor Médio x 0,85 R$ 119.627,02
Valor. Médio: Valor Médio x 1,00 RS 140.737,67
Valor. Maximo: Valor Médio x 1,15 R$ 161.848,32

15. INFORMACOES IMPORTANTES

o Nesta estimativa de valor de mercado foi adotado o valor de intervalo médio para o
valor do terreno.

° Nesta estimativa de valor de mercado NAO foi considerado o valor dos bens moveis
contidos na edificacio.

° Quanto aos dados amostrais de macro localizagdes distintas: Por se tratar da
auséncia de dados suficientes para o im6vel avaliando em questdo, o uso de dados amostrais
de regides distintas é considerdvel com base nos seguintes fundamentos legais da
Associagdo Brasileira de Norma Técnicas (ABNT): - NBR 14.653-1 — Itens 7.4.2 ¢ 7.4.3; -
NBR 14.653-2 —Itens 8.2.1.2 ¢ 8.2.1.3.2;

o Os anexos sdo parte integrante deste Laudo de Avaliagdo

Avenida Abun3, n.2 1759, Bairro S3o Jo3o Bosco
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16. CONSIDERACOES FINAIS

Adotando critérios da Norma Brasileira citada neste Laudo de Avaliagdo para encontrar o
valor do imével citado na Avenida Rio Grande do Sul, Bairro: Vista Alegre, Espigio do
Oeste/RO. Composto com os principios técnicos que, a n0sso ver, € 0s mais apropriados para o
presente caso. Cabe ao ordenador, verificar e analisar a documentagao recomendada para o fim
que se destina e baseado no exposto, se ¢ correspondente com a expectativa almejada. Documento
de uso restrito, redigido e composto em 35 (trinta e cinco) paginas.

Porto Velho-RO, 13 de junho de 2024.

Tamara Ramos Alencar
Matricula: 300193634
Arquiteto ¢ Urbanista

CAU A183020-1
NUENG/SEPAT

De acordo:

Laura Betania dos Santos Cavalcante
Coordenadora de Patriménio Imobilidrio - COOPI/SEPAT
Arquiteta e Urbanista
Matricula: 300150150
CAU: 157625-9
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Anexos:

Anexo A — Relatorio Fotografico;

Anexo B — Depreciacio pela de Tabela de Ross-Heidecke;
Anexo C — B.D.I Calculado;

Anexo D — Pesquisa Mercadolégica de Terreno;

Anexo E — Certiddo de Inteiro Teor;

. Anexo F — Memorial Técnico;

Anexo G — Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.
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ANEXO A - RELATORIO FOTOGRAFICO

FACHADA
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ANEXO B - DEPRECIACAO PELA DE TABELA DE ROSS-HEIDECKE:

IDADE EM % DE VIDA

EDIFICACAO ALVENARIA
VIDA UTIL (ANOS) 60,00
. |IDADE APARENTE 40,00
k Adotado
% 68,00 | 79,70

Tabela de Ross-Heidecke

CODIGO CLASSIFICACAO CODIGO CLASSIFICACAO

A Novo E Reparos simples

B Entre novo e regular F Entre reparos simples e importantes

C Regular G Reparos importantes

D Entre Reguiar Creparos H Entre reparos importantes e s/ valor

simples
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAO
DE VIDA A B C D E F G H

2,00 1,02 130538 Eais1 9,03 18,90 39,30 | 53,10 75,40
4,00 2,08 . ju2 Ll 1455 10,00 19,80 34,60 | 53,60 75,70
68,00 57,10 | 57,10 | 58,20 | 60,60 64,90 71,40 | 79,70 89,40

ESTADO DE CONSERVACAO - Ec

Edifica¢do cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituicdo de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas,
com estabilizacdo e/ou recuperacdo de grande parte do
Necessitando de sistema estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas
reparos importante | possam ser restauradas mediante substituicdo de pecas
aparentes. A substituicdo dos revestimentos de pisos e
paredes, da maioria dos coémodos, se faz necessiria.
Substitui¢do ou reparos importantes na impermeabilizagdo
ou no telhado.

Fonte: “Indice — Unidades Padronizadas”, Instituto Brasileiro de Avaliag8es e Pericias de Engenharia de S3o Paulo/SP — IBAPE/SP, 2019.
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ANEXO C - B.D.I CALCULADO.

CALCULO DO BDI DE EDIFICACOES

TIPO DE OBRA: CONSTRUCAO DE EDIFICIOS

~ 1° 2° 3° BDI
ITENY DESCRICAO SUEILE QUARTIL | QUARTIL | QUARTIL | ADOTOADO

1.0 | Administra¢do Central AC 3,00 4,00 5,50 3,00%
2.0 |Seguro e Garantia* SeG 0,80 0,80 1,00 0,80%
3.0 |Risco R 0,97 1,27 1.27 0,97 %
4.0 | Despesas Financeiras DF 0,59 1,23 1,39 0,59%
5.0 |Lucro L 6,16 7,40 8,96 7,40%

Tributos  (COFINS, I 6,65 8,65 13,15%
6.0 |ISSePIS) 10,15
6.1 COFINS 3,00 3,00 3,00 3,00%
6.2 PIS 0,65 0,65 0,65 0,65%
6.3 ISS** 2,00 3,00 5,00 5,00%
6.4 CPRB*** 4,50 4,50%

B.D.I ADOTADO 30,32%

*Obs.: Pode haver garantia desde que previsto no Edital da licitagdo e no contrato de execucio.

**Obs.: % de ISS considerando 2%, 3% e 5% do Prego de venda - Observar a legislacdo do
Municipio.

**CPRB - Contribuicdo Previdenciaria sobre a Receita Bruta, Lei n® 12.844/13, aliquota de 2%, até
31/12/2014.

Os tributos IRPJ e CSLL ndo devem integrar o calculo do LDI, nem tampouco a planilha de custo
direto, por se constituirem em tributos de natureza direta e personalistica, que oneram pessoalmente o
contratado, ndo devendo ser repassado a contratante.

Formula com base no Acorddo 2369/11 — TCU
FORMULA DO BDI/LDI

(1+{4C+ R+ S+ G))(1+DF)(1+ L)
(-0

"

BDI = “

N

=il ExlOO

s

AC = taxa representativa das despesas de rateio da Administragdo Central;
S = taxa representativa de Seguros;

R = taxa representativa de Riscos;

G = taxa representativa de Garantias;

DF = taxa representativa das Despesas Financeiras;

L = taxa representativa do Lucro;
[ = taxa representativa da incidéncia de Impostos

Avenida Abunj, n.2 1759, Bairro S&o Jodo Bosco
CEP 76.803-750 — Porto Velho, Rondbnia - Fone —3216-5174
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ANEXO D - PESQUISA MERCADOLOGICA

Amostra 0

1

S ) ST R

Dado Céd. Antncio Proprietario/Informante Contato/Nome Telefone
01
Enderego Bairro Cidade UF
XXX Liberdade Espigio do Oeste RO
Padrédo Constr. Conservagao Padrio Regido | Area Util (m?) | Area Constr. Terreno (m?) Idade Ap. Vida Util
XXX XXX XXX XXX XXX 200,00 m? XXXX XXX
V.Oferta (R$) | Oferta (R$/m?) F.Ofert. F.Topog. F.Pedol F.Conserv F.Local. F.Vaga F.Testada
60.000,00 300,00 XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
Amostra 02
Dado Cod. Anuncio Proprietario/Informante Contato/Nome Telefone
02
Endereco Bairro Cidade UF
XXX Liberdade Espigéo do Oeste RO
Padrdo Constr. | Conservacio | Padrio Regido | Area Util (m?) | Area Constr. | Terreno (m?) Idade Ap. Vida Util
XXX XXX XXX XXX XXX 275,00m? XXXX XXX
V.Oferta (R$) | Oferta (R$/m?) | F.Ofert. F.Topog. | F.Pedol | F.Conserv F.Local. F.Vaga | F.Testada
2 50.000,00 181,82 XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX

Avenida Abuni, n.2 1759, Bairro Sdo Jodo Bosco

CEP 76.803-750 — Porto Velho, Rondénia - Fone — 3216-5174
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Amostra 03

Dado Cod. Anuncio Proprietario/Informante Contato/Nome Telefone
03
Endereco Bairro Cidade UF
XXX Liberdade Espigio do Oeste RO
Padrdo Constr. | Conservagdo | Padrio Regido | Area Util (m?) | Area Constr. | Terreno (m?) Idade Ap. | Vida Util
XXX XXX XXX XXX XXX 600,00 m? XXXX XXX
V.Oferta (R$) | Oferta (R$/m?) F.Ofert. F.Topog. | FPedol | F.Conserv | F.Local. | F.Vaga F.Testada
140.000,00 233,33 XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX
Amostra 04
Dado Céd. Antincio Proprietario/Informante Contato/Nome Telefone
04
Rua Bairro Cidade UF
XXX XXX Espigéo do Oeste RO
Padrdo Constr. | Conservagio | Padrio Regido | Area Util (m?) | Area Constr. | Terreno (m? | Idade Ap. | Vida Util
XXX XXX XXX XXX XXX 480,00m? XXXX XXX
V.Oferta (R§) | Oferta (R$/m?) | F.Ofert. F.Topog. | F.Pedol | F.Conserv F.Local. F.Vaga | F.Testada
130.000,00 270,83 XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX

Avenida Abund, n.2 1759, Bairro S3o Jodo Bosco
CEP 76.803-750 ~ Porto Velho, Rondénia - Fone — 3216-5174
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Amostra 05

Dado Co6d. Anuncio Proprietario/Informante Contato/Nome Telefone
05
Rua Bairro Cidade UF
XXX XXX Espigio do Oeste RO
Padrio Constr. | Conservagdo | Padriio Regifio | Area Util (m?) | AreaConstr. | Terreno (m?) | Idade Ap. | Vida Util
XXX XXX XXX XXX XXX 279,41 m? XXXX XXX
V.Oferta (R$) | Oferta (R$/m?) | F.Ofert. F.Topog. | F.Pedol | F.Conserv F.Local. F.Vaga | F.Testada
85.000,00 304,21 XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX

Avenida Abung, n.2 1759, Bairro Sdo Jodo Bosco
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RONDONIA

| Governo do Estado

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria de Estado de Patrimédnio e Regulariza¢io Fundidria - SEPAT
Nicleo de Engenharia - NUENG/SEPAT

ESCORE (2)
Critério de Cahunemet d/s (10)=1,96
1,00
®

0,50 L 2 &
0,00 T T { ¥ 1 ¥ {

1 2 g 4 5 6 7
-0,50 & AMOSTRA
-1,00
-1,50

*

-2,00

Grdfico do Critério de Cahunemet

Tabela § Distribuigéo ¢ de Student

Area
indicada

Ut (Valor tabutado)

Area na cauda superior
025 [ 0,10 ] 0,05 (0,025 | 0,01 [0.005]0.0025 | 0,001 [0,0005
1,000 3,078 6314 1271 | 31,82 6366 1273 3183 6365
0816 1,886 2,920 | 4303 | 5965 9,925 14,09 2233 31,60
0,765 1638 2353 | 3,182 | 4,541 5841 7453 10,21 12,92
0741 1,833 2132 | 2776 | 3,747 4804 5598 7473 8610
0727 1,476 2015 | 2571 | 3365 4,032 4,773 5894 6,869
0,718 1,440 1,943 . 3143 3,707 4317 5208 5959
0711 1415 1895 2365 | 2998 3499 4,029 4,785 5408
0706 1,397 1,860 2306 | 2896 3355 3833 4501 5041
0703 1383 1,833 | 2262 | 2821 3,250 3690 4297 4,781
0700 1,372 1,812 | 2208 2764 3,169 3581 4,144 4,887
0697 13683 1,796 | 2201 | 2718 3,106 3497 4,025 4,487
0,695 1,356 1,782 | 2,179 | 2681 3,055 3428 3,990 4318
0,694 1350 177t 2,160 K 2650 3012 3372 3852 4,221
0,892 1,345 1761 2145 | 2624 2977 3326 3787 4,140
15 | 0891 1341 1,753 2131 | 2802 2947 3286 3733 4073
0,690 1,337 1,746 2120 2583 2921 3,252 3,686 4,015
0,689 1,333 1740 | 2,110 | 2567 2,898 3222 3646 3,965
0686 1,330 1,734 2101 | 2552 2878 3197 3610 3922
19 | 0688 1328 1,729 2083 | 2539 2851 3,174 3579 3883
20 | 0687 1,325 1,725 | 2086 ' 2528 2,845 3,153 3552 3.850
21 | 0,686 1323 1,721 2080 2518 2831 3,135 3527 3818
22 | 0BB8 1,321 1,717 | 2074 2508 2819 3119 3505 3792
23 | 0685 1319 1,714 2069 | 2500 2,807 3,104 3485 3768
24 | 0.685 1318 1,711 | 2064 2492 2797 3001 3467 3745
25 | 0654 1316 1,706 2060 2485 2787 3078 3450 3725
26 | 0684 1315 1,706 | 2056 2479 2779 3067 8,435 3707
27 | 0684 1314 1703 | 2,052 | 2473 2771 3057 3421 3889
28 | 0883 1,813 1,701 | 2,048 | 2467 2,763 3047 3,408 3674
29 | 0,663 1311 1,699 | 2045 | 2462 2756 3,038 3396 3,660
30 | 0,683 1310 1697 | 2042 2457 2750 3030 3,385 3646
35 | 08682 1,308 1,690 | 2080 | 2438 2724 2,995 3340 3,591
40 | 0681 1,303 1684 2021 2423 2704 2971 3307 3551
45 | 0880 1,301 1679 | 2014 | 2412 2690 2952 3281 3520
50 | 0673 1,299 1676 2,009 | 2408 2678 2937 3761 3,49
z [ 0674 ]1,282 [ 1,645 | 1,960 | 2.3%6 | 2576 | 2,807 | 3.090 | 3,201

Nota: A colusna em destague 6 a mais usada.

;;g:gmmqomawm-—-g
L
~

bt bt et
o ~No
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ANEXO E — CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - 6406

EiEaE ldel
ﬁ_%} &
i / OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E
ﬁg@ K CARTORIG / DOCUMENTOS, CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS £
KOBAYASI{I TABELIONATO DE PROTESTO DE TITULOS

Valide agui

ajcertidao. BEL.HELIO KOBAYASHI - OFICIAL

et '
Livro 2 de Registro Geral

‘ N° de Ordem: 9406 . I

Data: Ficha Ne: |

26 de dezembro de 2011 ]

” Lote de terras Urbano n.° 02-A (dois, letra "A"), Quadra 07 (sete), Setor 04 (quatro), ]
shRAVak Avenida Rio Grande do Sul, Bairro Vista Alegre, nesta cidade de Espigdo do Oeste. Estado
de Rondonia, com area de 330,55m? (irczentos e trinla metros e cinquenta ¢ cinco centimetros
quadrados), encerrando um perimetro de 82,10m (oitenta e dois metros e dez centimetros), com os
seguintes limites e confrontagdes: FRENTE Avenida Rio Grande do Sul, com 11,00m; FUNDOS Lote
03, com 11,00m; LADO DIREITO Lote 01-A, com 30,06m: LADO ESQUERDO Lote 02, com
30,04m. Distincia da esquina mais préxima: 60,00m. Lado Par. ARIO: MUNICIPIO DE
ESPIGAO DO OESTE, inscrito no CNPJ sob n° 04.695.284/0001-39, neste atq representado pelo
Prefeito Municipal, Sr. Célio Renato da Silveira, brasileiro, casado, defensor p b, :0, portador da
Carteira de ldentidade n.° 581.252 SSP/RO, inscrito no CPF/MF sob o n.° 130.634 -15, residente ¢
HRIOR: Matricula

n.® 1073 de 24/03/1988, desta Serventia. LFCB. O Oficial (1) Hélio Kobayashi: |,

i/
R-1/6406 - DATA: 26/12/2011 - PROTOCOLO: 22,581 de 13/12/2011 - DOACAQ, através do Titulo
de Propriedade n.° 3445, expedido aos 04/03/2011, pela Prefeitura do municipio de Lspigdo do
Oeste-RO, onde o proprietario acima qualificado doou o imével, objeto da presente matricula &
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DL RONDONIA, inscrifa no CNPI/MF sob n°
01.072.076/0001-95, com sede na Avenida Sete de Setembro, n.® 1342, (Jentyo, na cidade de Porto
Velho-RO, pelo prego de R$272,62 (duzentos e setenta ¢ dois reais ¢ fesfenta ¢ dois centavos).
CONDICOES: Responder pela cvicgio de direito. Isento de Emalumgiffos e Custas. Selo de

Fiscalizagdio (n.° HSAA1570). LECB. Q Oficial (a) FHélio Kobayashi:
vl/\/

Valide a certid3o clicando no link a seguir: hﬁps:l/assinadbr—web.onr.org.§3r/docsINHBNP—ZRDEB-APSQXJUNNT

Grareo Bragl - Fone: (69 3112975

Certifico que a presente copia ¢ reprodugdo fiel do original arquivado nesta serventia e tem valor de
CERTIDAO ELETRONICA EM INTEIRO TEOR: negativa de dnus e negativa de agdes reais e pessoais
reipersecutérias, matricula 6.406, extraida por meio reprografico conforme facultado pela Lei 6.015/73, a'n. 19, §
1°. Isento de Emolumentos e Custas, Selo Digital de Fiscalizagfio n° HS8AAA36487-9099B, (Att. 102, Capitulo IIT,
das DGE). YOS. O Referido ¢ verdade, dou fé. O Oficial, Heélio Kobayashi, 17 de agosto de 2023, Consulte a
validade em www.tjro jus.br/consultaselo/

Rua Independéncia, Esquina com Rua Ceard, 2.169 - Centro - CEP 76.974-000 - CX. Postal 073 - Espigao D'Ceste - Rondonia
Fores: (69) 3481-253% | {69) 9843925398 | E-all: rglespigao@grmailcom

Avenida Abung, n.2 1759, Bairro Sdo Jodo Bosco
CEP 76.803-750 — Porto Velho, Rondénia - Fone — 3216-5174
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ANEXO F - MEMORIAL TECNICO DO IMOVEL
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ANEXO G — REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA - RRT

. Consetho de Arquitetura
R e Urbanismo do Brasil
RRT NAQ REGISTRADO

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: TAMARA RAMOS ALENCAR CPF: 030.XXX. XXX-07
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 0041830201

1.1 Empresa Contratada

Razdo Social: SECRETARIA DE ESTADO DE PATRIMONIO E REGULARIZACAO CNPJ: 29.XXX.XXX/0001-50
FUNDIARIA - SEPAT

Perlodo de Responsabilidade Técnica: 07/11/2023 - 22/08/2024 N® Registro: PJ605991

2. DETALHES DO RRT

N9 do RRT: NAO REGISTRADO Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 26/06/2024 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: Forma de Participacao: INDIVIDUAL

2.1 Valor do RRT

Atencao: Este item serd preenchido automaticamente pelo SICCAU apds a identificacdo do pagamento pela
compensagio bancaria. Para comprovacio deste documento & necessdria a apresentacdo do respectivo
comprovante de pagamento

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: Secretaria de Estado de Patriménio @ Regularizagéo Fundidria CPF/CNP): 29.XXX.XXX/0001-50
Tipo: Orgéo Plblico Data de Infcio: 26/06/2024
Valor do Servigo/Honorarios: R$140.737,67 Data de Previsdo de Término: 31/07/2024

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil . CEP: 76803748

Tipo Logradouro: RUA Ne: 1759

Logradouro: BRASILIA - DE 3181/3182 A 3341/3342 Complemento: SEPAT

Bairro: SAO JOAO BOSCO Cidade/UF: PORTO VELHO/RO

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 330,55
Atividade: 5.7 - LAUDO TECNICO Unidade: metro quadrado

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Publico

3.1.4 Descricdo da Obra/Servigo

Endereco: Avenida Rio Grande do Sulf, Bairro Vista Alegre - Municipio: Espigdo do Oeste/RO.

Setor: 04 - Quadra: 07 - Lote Urbano n®: 02-A - N® matricula: 6406

e caubr.gov.br Pégina 1/2
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RRT NAD REGISTRADO

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Area Terreno: 330,55m? - Area Edificada: 116,71m?

3.1.5 Declaracdo de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificages abertas ao pdblico, de uso plblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art, 56 da Lei n® 13146, de 06
de julho de 2015,

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

Ne do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

NAO REGISTRADO Secretaria de Estado de Patriménio e iNICIAL 26/06/2024
Regularizacdo Fundiaria

5. DECLARAGCAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legisiacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arguiteto(a) e urbanista TAMARA RAMOS ALENCAR, registro
CAU n? 00A1830201, na data e hora: 26/06/2024 10:16:34, com ¢ uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessca
natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: httpsi//siccau.caubr.gov.brfapp/viewfsight/externo?forms=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: caw caubr.gov.brjappivi i =Jervices, ou via QRCode.
Documento [mpresso em: 26/06/2024 as 10:21:21 por: siccau, ip 10.244.2.129,

www.caubrgov.br Pagina 2/2
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Gaverno do Estado de

RONDONIA

GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Secretaria Estadual de Patrimoénio ¢ Regularizagdo Fundiaria - SEPAT

Oficio n2 3249/2024/SEPAT-ASTEC

Ao Excelentissimo Senhor,

KHERSON MACIEL GOMES SOARES
Procurador do Estado - PGE

Procuradoria do Patriménio Imobiliario - PPI

NESTA

Assunto: Analise juridica sobre permuta de iméveis.

Senhor Procurador,

1. Cumprimentando-o cordialmente, e em atenc¢do ao Oficio n.°1/2023/SIAE-GAB/DPERO
(0042091016) oriundo da Defensoria Publica do Estado de Rondénia - DPE/RO, o qual solicitou a permuta
do imovel afetado aquele 6rgdo de propriedade do Estado e outro de propriedade do Municipio de

Espigdo do Oeste/RO, os quais discriminamos a seguir:

IMOVEL DA DEFENSORIA PUBLICA

IMOVEL DO MUNICIPIO DE ESPIGAO DO OESTE

Matricula: 6406, Id. 0050595181 / Memorial Descritivo
Id. 0046875498 / Laudo de Avaliac3o Id. 0050181152

Matricula 12.595, Id. 0050595310 / Memorial
Descritivo Id. 0046875845 / Laudo de Avalia¢do
Id. 0050180939

Situado na Av. Rio Grande do Sul, Bairro Vista Alegre, Setor
04, Quadra 07, Lote 02-A, com drea de 330,55 m? (trezentos
e trinta metros e cinquenta e cinco centimetros quadrados),
area edificada 116,71 m? (cento e dezesseis metros
quadrados e setenta e um decimetros quadrados), registro
do imdvel n? 2061.

Situado na Rua Alagoas, Bairro Centro, Setor 04,
Quadra 06, Lote 03, com area de 1.263,79 m? (mil,
duzentos e sessenta e trés metros quadrados e
setenta e nove decimetros quadrados), area
edificada 249,21 m? (duzentos e quarenta e nove
metros quadrados e vinte e um decimetros
quadrados).

Valor do Imével: RS 140.737,67 (cento e quarenta mil
setecentos e trinta e sete reais e sessenta e sete centavos)

Valor do Imével: RS 385.112,35 (trezentos e oitenta
e cinco mil cento e doze reais e trinta e cinco
centavos)

Valor do Terreno: RS 76.899,91 (setenta e seis mil
oitocentos e noventa e nove reais e noventa e um centavos)

Valor do Terreno: R$ 248.800,06 (duzentos e
guarenta e oito mil e oitocentos reais e seis
centavos)

Valor da Edificagdo: RS 63.837,75 (sessenta e trés mil
oitocentos e trinta e sete reais e setenta e cinco centavos)

Valor da Edificacdo: RS 136.312,29 (cento e trinta e
seis mil trezentos e doze reais e vinte e nove
centavos)

Certiddo Valor Venal, Id. 0046875692 / Titulo Doac3o,
Id. 0047005654

Certiddo Valor Venal, Id. 0046875996 / Lei Permuta
Id. 0046875176




2 Em resumo, sustentou a DPE/RO que o imdvel atual ndo suportaria a implementagdo do
projeto padrdo de construgdo da entidade o que levou a identificagdo de imovel compativel de
propriedade do Municipio de Espigdo do Oeste/RO, consoante o Relatdério complementar n? 0258883 -
SGAP/SGAP-DE, Id. 0046875332. )

3. Nesse caminho, a DPE/RO realizou as tratativas junto ao Municipio que culminou na
promulgacdo da Lei n° 2.773, de 26 de fevereiro de 2024, Id. 0046875176, que autorizou a permuta de
imével de propriedade daquele Ente e o Estado.

4, Desse modo, solicitamos analise juridica acerca da possibilidade da ocorréncia de permuta
do imével de propriedade do Estado de Rondénia, situado na Av. Rio Grande do Sul, Bairro Vista Alegre,
Setor 04, Quadra 07, Lote 02-A, com &rea de 330,55 m? (trezentos e trinta metros e cinquenta e cinco
centimetros quadrados), drea edificada 116,71 m? (cento e dezesseis metros quadrados e setenta e um
decimetros quadrados), registro do imével n? 2061, com o imdvel de propriedade do Municipio de
Espigdo do Oeste/RO, situado na Rua Alagoas, Bairro Centro, Setor 04, Quadra 06, Lote 03, com area de
1.263,79 m? (mil, duzentos e sessenta e trés metros quadrados e setenta e nove decimetros quadrados),
area edificada 249,21 m? (duzentos e quarenta e nove metros quadrados e vinte e um decimetros
quadrados).

5. Antes do fim, com o objetivo de auxiliar na anélise informamos que ha nos autos laudo de
avaliacdo de ambos os iméveis conforme ID's Laudo de Avaliagdo - IMOVEL MUNICIPAL - Permuta DPE
(0050180939) e Laudo de Avaliagdo - Defensoria Publica (0050181152) e certiddes de inteiro teor
atualizadas conforme ID's (0050595181) e (0050595310).

/< oe L@

Atenciosamente, & 448

LUCIA MARIA BEZERRA GANDOLFO N (\,}‘
Coordenadora - ASTEC/SEPAT S

MARCIO FABIO ALVES DA SILVA JUNIOR
Assessor Técnico - ASTEC/SEPAT

! Documento assinado eletronicamente por lucia maria bezerra gandolfo, Coordenador(a), em
10/07/2024 as 14:18, conforme horario oﬁcnal de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus

N § Documento assinado eletronicamente por Marcio Fabio Alves da Silva Junior, Assessor(a), em
10/07/2024, as 14:34, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no artigo 18 caput e seus
§§ 12 e 22, do Decreto n2 21.794, de 5 Abril de 2017.

¥ A autenticidade deste documento pode ser conferida no site portal do SEl, informando o cdédigo
verificador 0050650349 e o codigo CRC 8779FB77.

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n? 0064.003821/2023-58 SEI n® 0050650349
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